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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner Auenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Welmlingen im Gewann

~.RURTACKER"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.I.S.2141) in Verbindung mit 8§ 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

§ 1
Einbeziehung

Das Auf3enbereichsgrundstiick Flst.Nr. 3047(Teil) wird im Sinne von & 34 (4) Nr. 3
BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Welmlingen im Gewann Rurtacker
ginbezogen.

§ 2
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Welmlingen
im Gewann Rurtacker sind im Lageplan vom 14.11.2002 dargestellt (Abgrenzungs-
plan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende Flurst(icke
ganz oder teilweise:

Aufdenbereichsgrundstiick Flst.Nr. 3047 (Teil)

§3
‘Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 14.11.2002

2. Abgrenzungsplan M 1:1000 vom 14.11.2002 mit Festsetzungen
Beigeflgt sind:

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 14.11.2002

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Bestandsplan vom 14.11.2002




§ 4
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) N1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO fest-
gesetzt. Ferner wird Private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr 15 BauGB festgesetzt.

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt: Il. Bei der hinzukommenden Be-
bauung mul das 2. GeschoR im DachgeschoB liegen (Il = 1+1D) Die maximal
Uberbaubare Grundflache (GR) wird mit 130 m? festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhéhe (unterer Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand)
betrdgt: 6,00 m, gemessen ab Oberkante des vorhandenen Geldndes im Mittel
der vier Gebaudeeckpunkte.

Die maximal zulassige Firsthéhe (oberer Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand)
betragt: 8,00 m, gemessen ab Oberkante des vorhandenen Geldndes im Mittel
der vier Gebaudeeckpunkte.

Die zuléssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 pro Wohngeb&ude Ein-
zelhaus bzw. 2 pro Wohngeb&dude Doppelhaushélfte festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, hoch-
stdmmige B&dume anzupflanzen. Die eingetragenen Standorte sollen als Anhalts-
punkte dienen. Abweichungen um 2-3 m im Rahmen einer der Zielsetzung ge-
recht werdenden Gesamtgestaltung sind zulédssig. Als KompensationsmaRnah-
me aullerhalb des Geltungsbereiches sind zwei hochstdmmige Obstb&dume auf
dem Flst.Nr. 3477 anzupflanzen. Das Grundstlick gehért dem Bauantragsteller.




5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellpldtzen, Garagenvorplatzen und Hof-
zufahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrinken. Die Art der
Befestigung von nicht-gewerblich genutzten Flaichen muR das Versickern von
Oberfladchenwasser dauerhaft gewéhrleisten. Hiervon ausgenommen sind ein-
zelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Welmlingen im Gewann

+JRURTACKER"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-W(irttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen: .

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des geméaR Lageplan vom 14.11.2002
dargesteliten Geltungsbereiches (Abgrenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Sat-
zung. Die Grenze umfasst folgendes Flurstlick teilweise

Flst.Nr. 3047 (Teil)

§ 2
Ortliche Bauvorschriften

1.  Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fir die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen sind die Grundformen des na-
tirlichen Geldndes weitgehend zu erhalten. Betrégt die Hohendifferenz gegen-
tber dem natiirlichen Geldande mehr als 1,0 m, so ist das Gelénde so zu terras-
sieren, dald die Hohendifferenz jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Die Gelan-
deverhéltnisse auf den Nachbargrundstticken sind dabei zu ber{icksichtigen. B&-
schungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden.

Die Hohenlage der Grundstlicke muR} an die Héhenlage der ErschlieRungsstraile
im jeweiligen ErschlieBungsbereich anschlieRen.

2 Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fir neu hinzukommende Dachfléachen sind Anlagen zum Sammeln und Versik-
kern von Niederschlagswasser als Muldenversickerung anzulegen. Das auf den
Dachflédchen anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung in diese Fla-
chen zu leiten. Die Versickerung darf nur Uber die bewachsene Bodenschicht
(min. 30 cm Humus) erfolgen. Ein Nottberlauf in die MW-Kanalisation ist vorzu-
sehen. Technische Ausflhrung und Dimensionierung sind mit dem Technischen
Bauamt der Gemeinde sowie mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.




3 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sind unzulassig.

4 Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird erhéht (§37 Abs.1 LBO):
0. Fir Wohnungen bis 50 m? ein Stellplatz
1. Far Wohnungen Uber 50 m? 1,5 Stellplatze
2. Fir Wohnungen Uber 100 m2 2,0 Stellplatze
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet.
83
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach 8§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ~RURTACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VvOM 14.11.2002

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Ergénzungssatzung und der 6rtlichen Bauvorschriften wird erfor-
derlich, um im Gewann ,Rurtacker” im Ortsteil Welmlingen eine einzelne AuRenbe-
reichsflédche, die zu einer stédtebaulich vertretbaren Arrondierung herangezogen
werden kann, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fur das Grundstick Flst.Nr 3047 (Teil) wurde der Gemeinde eine Bauanfrage zur Er-
richtung eines Wohnhauses vorgelegt. Der Technische AusschuR der Gemeinde hat
dem Antrag zugestimmt. Das Landratsamt Lérrach hat jedoch mit Hinweis auf die
Lage im AuBenbereich die Genehmigung des Bauvorhabens abgelehnt. Nur wenn -
beispielsweise durch die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung - die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden kénnten, sei demnach eine Bebauung zu-
l&ssig.

Die vorhandenen Gebé&ude auf dem Flst. 3047 sind landwirtschaftliche Nutzgebaude,
die zum elterlichen Hof des Antragstellers gehéren. Im Vorfeld der Bauantragstellung
wurde auch geprift, diesen Gebaudebestand zu Wohnraum umzubauen, was jedoch
aufgrund der fir diesen Zweck Gberdimensionierten Baumassen und sehr hohen Um-
baukosten verworfen wurde. Da auch auf dem Flst.Nr. 3475 (Teil) bereits ein neue-
res Wohngebé&ude steht, bietet sich die Abrundung dieser Gebdudegruppe mit einem
weiteren Neubau an. Diese Regelung erleichtert durch die unmittelbare Nahe zwi-
schen Wohnhaus und Hofstelle auch die Weiterfiihrung der Landwirtschaft durch den
Antragsteller zumindest in beschrénktem nebenerwerblichem Umfang.

Die einzubeziehende Flache ist derzeit nach § 35 BauGB als AuRenbereich einzustu-
fen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache nicht als Bauflache dargestellt. Ange-
sichts der geringen GroRe der einbezogenen Flache und der Tatsache, daR die zu-
sétzlich zu schaffende Baumdoglichkeit sich auf ein Einzelgebaude und zudem auf den
Eigenbedarf im Zusammenhang mit der vorhandenen Hofstelle beschrankt, wird die
Aufstellung der Ergénzungssatzung als noch aus dem Flachennutzungsplan entwik-
kelbar angesehen. Dies auch deshalb, weil aus der értlichen Situation und Umgebung
keine entgegenstehenden Belange ermittelbar sind. Der vorhandene Gebiudebestand
in der Umgebung ist als nicht beplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB einzustufen.
Die erforderliche Pragung der einzubeziehenden Flachen ist durch die bauliche Nut-
zung der Umgebung hinreichend gegeben.

Die noch nicht bebauten Flachen werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Welmlingen einbezogen werden (Ergédnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).
Fur die einbezogenen Fldchen werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2
und 4 BauGB getroffen, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und land-
schaftsgerechte Einbindung zu sichern.

b-117801 1
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,RURTACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 14.11.2002

Mit der vorliegenden Entwicklungssatzung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Bebauung der einbezogenen Flache geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen wird die Errichtung eines zusétzlichen Wohngebiudes
erméglicht. Die Bebauung dient der Eigenbedarfsentwicklung im OT Welmlingen.

2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Die alte Bebauung im Ortsteil Welmlingen hat sich im wesentlichen in einem ge-
schlossenen Ring Alte LandstraRe-HaselstraBe-Miihlenweg entwickelt. Am westli-
chen Ortsrand liegen die Neubaugebiete mit Wohnbebauung im Bereich "Rebschal-
ten", wéhrend im Ortskern beidseits der B 3 noch gréRere Griinflachen im Bereich
Dorfmatten und Dorfgarten vorhanden sind.

Die Mischbauflachendarstellung an der HaselstraRe umfalit sehr eng abgegrenzt nur
den vorhandenen baulichen Bestand

Im Dorfentwicklungsplan des Ortsteiles Welmlingen ist die zur Bebauung vorgesehe-
ne Flache als Teil der alten Hausgartenflachen am Ortsrand dargestellt. Die beste-
hende Bebauung ist dem alten Dorfkern zugeordnet.

Die Fléche ist daher Teil der 1998 per Satzung ausgewiesenen Gebiete besonderer
stddtebaulicher Gestalt. Erhaltungsziel in diesem Bereich ist der Fortbestand der Giir-
tel mit Hausgartenflachen. Allerdings ist in diesem Bereich die Hausgartennutzung
schon seit langerem aufgegeben worden. Mit dem Wohnhaus auf Fist.Nr. 3475 (Teil)
und dem landwirtschaftlichen Schopf auf Flst.Nr. 3047 ist die urspriingliche Qualitat
der Flache bereits nicht mehr gegeben. Sie kann auch nicht kiinstlich aufrechterhal-
ten werden, wenn die Nutzung als solche nicht mehr vorhanden ist.

Das geplante Gebaude bildet mit seiner schlichten, modernen Gestaltung einen Kon-
trast zu den méchtigen Wirtschaftsgebauden und bleibt hinsichtlich Héhe und Kuba-
tur weit hinter der alten Substanz zurlick. Die historische Bausubstanz bleibt so in ih-
rer Wirkung erhalten.

Die mit der vorliegenden Satzung zu ermdglichende Bebauung auf dem Flst.Nr. 3047
(Teil) ist insofern stadtebaulich vertretbar.

b-117801 2
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, RURTACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VvOM 14.11.2002

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (81A BAUGB)

GeméaR § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem Gesichts-
punkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden die zu erwar-
tenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” beschrieben und bewertet sowie Ausgleichsmanahmen
vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme wird kartographisch in dem beigefiigten Bestandsplan
dokumentiert. Ein Landschaftsplan oder sonstige Plane des Wasser-, Abfall oder Immissions-
schutzrechtes liegen flir den Planbereich nicht vor.

3.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am nord&stlichen Ortsrand von Welmlingen. Die nérdliche Grenze der
Vorhabensflache bilden bestehende, landwirtschaftliche Gebaude. Entlang der westlichen
Grenze erfolgt eine Gartennutzung durch das Anwesen auf Flst. Nr. 3048. Die 6stliche Gren-
ze bildet ein Schotterweg (ber den das geplante Baugrundstiick erschlossen wird. An den
Schotterweg grenzen die Gartenflachen des Nachbargebdudes auf Fist. Nr. 3475 an. Stidlich
des Baugrundstiickes sind 2 landwirtschaftlich genutzte Schuppen vorhanden. Die Flichen
werden als Rasen- bzw. Wiesenflachen genutzt.

3.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

3.2.1 BESTANDSBEWERTUNG

Die Bebauungsplanflache wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitptanung im Landkreis Lérrach” sowie in Anlehnung an das Heft Nr. 26
fir angewandte Landschaftstkologie ,Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” erfasst und bewertet. Fiir die Bestandserfassung erfolgte am 13.11.2002
eine Kartierung im Gelande.

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes sowie auf den direkt angrenzenden Flachen konn-
ten folgende Biotoptypen unterschieden und bewertet werden.

A. Lebensrdume besonderer Bedeutung

Lebensraume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders geschtz-
ten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensrdume allgemeiner Bedeutung

Lebensrdaume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich ebenfalls nicht
festgestellt.

C. Lebensrdume geringer Bedeutung

Als Lebensraume mit geringer Bedeutung ((berwiegend intensive Nutzung, stark unterdurch-
schnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieBlichem Vorkommen eurydker und ubiquitarer
Arten) sind im Plangebiet vorhanden:

b-117801 3
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, RURTACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 14.11.2002

Der iberwiegende Teil der Flache wird als Rasenflachen kurz gemaht. In der Ra-
senfléche ist ein Apfelbaum — Halbstamm zu finden. Der angrenzende Schotter-
weg wird stark befahren, so dass hier ebenfalls keine besonders Arteninventar
Rasenflichen anzutreffen ist. Insgesamt kann die Rasenflache als Lebensraum mit geringer Be-
deutung eingestuft werden.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

2 Am westlichen Gebietsrand werden Teile des Gelandes als Grabeland zur Anpflan-
zung von Gemise bzw. Salat genutzt. Diese Flachen ist ebenfalls eine geringe
Bedeutung als Lebensraum zuzuordnen.

Grabeland
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung
3 Auf dem Siddstlichen Teil des Grundstlickes steht ein Holzschuppen fiir die Un-
terstellung von Fahrzeugen. Aufgrund der geschotterten Bodenflachen sowie der
Uberbauung kénnen diese Bereiche als Flachen ohne Bedeutung fiir das Schutzgut
Schotterweg; Pflanzen und Tiere eingestuft werden.
Schuppen
PP Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum ohne Bedeutung

3.2.2 EINGRIFFSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Im Plangebiet ist der Bau eines Einfamilienhauses vorgesehen. Die zukiinftig Uberbaute bzw.
durch Nebenfldchen wie Terrassen oder Stellplatze versiegelte Fldche betragt ca. 200m?. Der
Bau einer Zufahrt ist nicht erforderlich, da die ErschlieBung (iber den vorhandenen Feldweg
erfolgen kann. Da durch den vorhandenen Schuppen bereits eine Flache von ca. 100m? Giber-
baut ist, erfolgt nur eine zus&tzlichen Flachenversiegelung und Uberbauung von ca. 100m2.
Betroffen sind hierdurch Garten- und Rasenflachen mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie ein jingerer Obstbaum (Halbstamm).

GemanB der Eingriffsregelung des Landratsamtes sind fiir die Eingriffe in den Lebensraum der
Rasen- und Grabelandflachen mit geringer Bedeutung keine KompensationsmaRnahmen erfor-

derlich. Zu kompensieren ist somit nur der Verlust des vorhandenen Obstbaumes.

3.2.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN

Eine Erhaltung des Obstbaumes durch die Verschiebung der Gebaude oder Stellplatze ist auf-
grund des beengten Flachenzuschnittes nicht moglich.

3.2.4. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG DER EINGRIFFE

Wie bereits erlautert ist hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere nur der Verlust des
Obstbaumes zu kompensieren.

Fir die Kompensation der dargestellten und weder vermeid- noch minimierbaren Eingriffe far
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind vorgesehen: .

b-117801 4




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, RURTACKER*“

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 14.11.2002
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» Pflanzung von 2 Hochstammb&umen entlang der siidlichen Grundstlicksgrenze
> Pflanzung von 2 Obstbaumhochstammen auRerhalb des Plangebietes auf Flst.Nr.
3477

Insgesamt kénnen somit die fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden Eingriffe

durch den Verlust eines jingeren Obstbaumes (iber die dargestellten MaRnahmen innerhalb
und aul3erhalb des Vorhabenbereichs vollstindig kompensiert werden.

3.3 ScHUTZGUT BODEN

Die geologische Karte weist das Plangebiet als wiirmzeitliches L6Rgebiet mit schwach tonig
bis schwach feinsandigen Schluff von graugelber bis gelblich brauner Farbe aus.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes als
Pararendzinen mit einer Machtigkeit von tber einem Meter aus.

Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen flir das Schutzgut Boden sind gemaR dem Boden-
schutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Lebensraum flir Bodenorganismen
Funktion als Standort fiir die nattirliche Vegetation
Funktion als Standort flr Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist derzeit aufgrund der nur
unzureichenden Grundlagenforschung nicht méglich.

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt ergab fiir
diese Bereiche eine ,vorherrschend hohe Funktion” flr die natlrliche Bodenfruchtbarkeit.

Die hohe Bewertung in Bezug auf die Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen fihrt im Um-
kehrschluss zu einer geringen Bewertung in Bezug auf die Funktion als ,Standort fir die na-
turliche Vegetation”, da extreme Standortbedingungen (z.B. Trockenheit, Staunisse) fehlen.

Auch fir die Funktionserfillung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der Béden ge-
geniber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt aufgrund der Tiefgran-
digkeit der B&den und der relativ hohen Kationenaustauschkapazitit (ca. 150 val/m?) sowie
der Nutzbaren Feldkapazitat (= Speichervolumen fiir pflanzenverflighares Wasser bis zu 1m
Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, den Béden eine hohe Bedeutung zu.

In Bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Béden keine beson-
dere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Béden aufgrund ihrer insgesamt hohen bis sehr hohen Lei-
stungsfahigkeit hinsichtlich der natdrlichen Bodenfunktionen als Béden mit besonderer Bedeu-
tung eingestuft. Dies gilt nur fur die bislang nicht geschotterten und (iberbauten Flichen, de-
nen nur eine geringe Bedeutung hinsichtlich der Erflillung der Bodenfunktionen zuzuordnen

Ist.




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, RURTACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 14.,11.2002

Unter der Berlcksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungsbereich von
Efringen — Kirchen und insbesondere in den siedlungsnahen Flachen, Béden mit dhnlich ho-
hen Wertigkeiten vorliegen, wird jedoch von der im Leitfaden des Landratsamtes geforderte
Kompensation in der doppelten FlachengréRe der versiegelten bzw. beeintrachtigten Fliche
abgertckt, da den Flachen in Bezug auf die in der Gemeinde tiberwiegen vorkommenden Bo-
den keine herausragende Bedeutung zukommt. Zudem wird bei der Bewertung der Béden
nach Heft 31 bei der zusammenfiihrenden Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen darauf
hingewiesen, dass die anhand des Leitfadens ermittelten Ergebnisse in jedem Fall in Bezug zu
dem im Planungsraum vorhandenen Inventar an Béden und deren unterschiedlichen Lei-
stungsfahigkeiten hinsichtlich der Bodenfunktionen gesetzt werden miissen.

3.3.2. BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Da im Plangebiet bereits ein Schuppen mit ca. 100m? Uberbauter Flache besteht, erfolgt
durch die neue Bebauung inklusive der Nebenflachen (Terrassen, Stellpldtze usw.) im Plange-
biet nur eine zuséatzliche Flachenversiegelung und damit der vollstdndige Verlust der Boden-
funktionen auf einer Flache von ca. 100 m2.

3.3.3. VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

h-117801 6

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden in der Ergédnzungssatzung hinsichtlich
des Schutzgutes Boden festgesetzt:

> Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchiéssigen Beldgen

»  Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivie-

rung und Tiefenlockerung von verdichteten Bdden im Baufeld.

getrennte Lagerung des humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem Unterbo-

den sowie Einhaltung der max. Erdmietenhdhe von 2,5 m

> Begriinung der Mieten fir Oberboden bei einer Lagezeit von (iber 1 Monat {z.B. mit
Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten,

» Bodenverdichtungen sind zu vermeiden

> Auffillungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fiir Auffillungen
darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das Verschlechterungs-
verbot. In Zweifelsféllen ist nachzuweisen, dass angelieferter Boden die fiir Wohn-
gebiete bzw. flr den Spielplatz zuldssigen Bodenprifwerte nicht (iberschreiten.

A2

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutzgut Bo-
den stehen derzeit nicht zur Verfligung.

3.3.4. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Gemalf den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Land-
kreis L.6rrach” ist der ermittelten Eingriffsflache von ca. 100 m? eine entsprechend groRe
Ausgleichsflache von ca. 100 m? mit positiven Wirkungen hinsichtlich der Bodenfunktionen
gegeniberzustellen. Sollten entsprechende MalRRnahmen, wie z.B. die Extensivierung von Ak-
kerflachen nicht zur Verfligung stehen, kénnen auch MaBnahmen fir andere Schutzgiter
{z.B. Schutzgut Pflanzen- und Tiere) in Anrechnung gebracht werden. Wie bereits erldutert
wird hier der Forderung des Landratsamtes nach einer Kompensation in der doppelten Fla-
chengrofie fur die Eingriffe in Bdden von besonderer Bedeutung nicht entsprochen.
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Im Geltungsbereich selbst kénnen fur das Schutzgut Boden keine MaRnahmen zur Kompen-
sation in Ansatz gebracht werden, da keine weiteren Extensivierungen von Flachennutzungen
hinsichtlich der Bodenfunktionen méglich sind.

Ebenso entstehen durch die KompensationsmaBnahme mit Pflanzung von 2 Hochstammbau-
men innerhalb und 2 Obstbaumhochstammen auRerhalb des Plangebietes nur untergeordnet
positive Wirkungen flr das Schutzgut Boden. Insgesamt ist somit festzustellen, dass die Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Boden nicht vollstandig kompensiert werden kénnen. Die-
ser Sachverhalt ist im Rahmen der politischen Entscheidung gegentiber den konkurrierenden
Nutzungsanspriichen durch die geplante Siedlungserweiterung abzuwagen.

3.4 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die nachfolgenden Be-
trachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschranken.

3.4.1 BESTANDSERFASSUNG UND —BEWERTUNG

Fur das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen beziiglich der hydro-
geologischen Verhéltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich deutlich {iber 5,0m, so dass
nicht mit Eingriffen in grundwasserfiihrende Schichten zu rechnen ist.

Die Grundwasserneubildung tber die Versickerung ist als gering einzustufen, da aufgrund der
durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der vergleichsweise
hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate im Plangebiet
selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswasser dem Grundwasserkdrper zu-

flief3t.

Die Grundwassermachtigkeit ist als gering bis mittel einzustufen, da aufgrund der Hanglage
des Gebietes das ggf. vorhandene Schichtwasser relativ schnell abflieRt.

Uber die Grundwasserqualitat in diesem Bereich liegen keine Datengrundlagen vor, es ist je-
doch mit entsprechenden Belastungen durch Diinger und Pestizide aus der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Eine Nutzung des Grundwasser fr die Trinkwasserge-
winnung besteht in diesem Bereich nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Grundwasser einzustufen.

3.4.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Uberbauung erfolgt die Verringerung der Grundwasserneubildung auf einer maxi-
malen Flache von ca. 100 m2. Da die Dachflachenabwaésser flaichenhaft versickert werden,
ergeben sich hierdurch jedoch keine erheblichen Eingriffe fiir das Schutzgut.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes sind keine Eingriffe in grundwasser-
fihrende Schichten zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu
einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat flihren kénnten, zu rechnen, sofern die ent-
sprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Treib-

b-117801 7
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stoffe, Schmiermittel) wéahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieBenden Nutzung einge-
halten werden.

3.4.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als Maftnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grundwas-
serneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

Festsetzung der flachenhaften Versickerung der Dachflichenabwisser .
Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die
betrieblichen Tatigkeiten

3.4.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrieben soweit
mdglich vermieden und minimiert, so dass insgesamt keine erheblichen Eingriffe fir das
Schutzgut Grundwasser zu erwarten sind

3.5 ScHUTZGUT KLIMA / LUFT

3.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Das Markgréafler Higelland gehért zu den klimatisch beglinstigten Regionen in Deutschland.
Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9-10 °C und die durchschnittlichen Niederschlags-
menge von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheiRe und wintermilde Klima der
Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Vogesen noch bemerkbar macht.

Im Plangebiet selbst ist allenfalls dem jliingeren Obstbaum eine lokal- und kleinklimatische
Funktion durch Beschattung, Luftfilterung und —befeuchtung zuzuordnen. Ausgepragte
Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind im Talbereich des Engebaches vorhanden. Aufgrund der
ndrdlich angrenzenden und querriegelartig angeordneten Gebaude bestehen jedoch bereits er-
hebliche Vorbelastungen durch Hindernisswirkungen.

3.5.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Die Eingriffe beschranken sich somit auf die zusétzliche Flachenversiegelung von 100 m? und
die damit verbundene geringfiigige Zunahme der Uberhitzungserscheinungen und den Verlust
eines kleinkronigen Obstbaumes. Die Beeintrachtigungen durch die Uberhitzungserscheinun-
gen bleiben jedoch weitgehend auf das Plangebiet selbst beschrankt. Auswirkungen flir be-
nachbarte Flachen sind hierdurch allenfalls untergeordnet zu erwarten.

Zwar ist im Bereich des Engebachtales von einer ausgepragten Kalt- und Frischluftieitbahn
auszugehen, da jedoch direkt nérdlich wesentlich gréRere Gebiude bestehen ist hier nicht mit
einer erheblichen Beeintrachtigung des vorhandenen Flurwindsystems zu rechnen.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den Schadstoffaussto durch Heizungen
beschrankt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwarten.
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3.5.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als MaRBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind derzeit auf dem Gelinde nicht mog-
lich.

3.5.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Dem Verlust des kleinklimatisch wirksamen Obstbaums sowie die Zunahme der versiegelten
Fldchen kann die geplante Pflanzung der 2 Hochstammb&ume im Plangebiet sowie die Pflan-
zung der 2 Obstbaumhochstdmme auBerhalb des Plangebietes gegeniibergesteilt werden.
Insgesamt kénnen somit die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima / Luft vollstandig
kompensiert werden.

3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

3.6.1 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Welmlingen. Das Landschaftsbild wird
bereits heute durch die Gebéaude in der Umgebung, deren Gartenflichen und die angrenzende
Landwirtschaftliche Nutzung geprégt . Eine Einsehbarkeit des Geldndes besteht nur bedingt
aus Richtung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Eine Nutzung fur die landschaftsgebundene Naherholung durch Spaziergdnger ist im direkten
Umfeld des Plangebietes nicht gegeben.

3.6.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Bebauung erfolgen Eingriffe in Bereichen mit Garten- und Rasennutzung sowie ei-
nem bereits derzeit bestehenden Schuppen. Durch den Neubau des Gebiudes bei gleichzeiti-
gem Wegfall des Schuppens entstehen allenfalls geringe Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes.

3.6.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Eine Minimierung oder Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des beengten Flichenzuschnit-
tes nicht maoglich.

3.6.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Verlust des Obstbaumes durch so-
wie die neu entstehende Bebauung kénnen die geplanten Baumpflanzungen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes gegeniiber gestellt werden. Insgesamt kann hierdurch die vollstin-
dige Kompensation der Eingriffe erreicht werden.

3.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Konfliktpunkte hinsichtlich der untersuchten Schutzgiiter wurden folgende Beeintrachti-
gungen festgestellt:

» die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung und —
Gberbauung von ca. 100m? und den dadurch bedingten vollstiandigen Verlust der Bo-
denfunktionen,

b-117801 9
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» die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von ei-
nem jlingeren Obstbaum mit allgemeiner Bedeutung sowie der Verlust von 100m? Ra-
sen- und Grabelandfldchen mit geringer Bedeutung durch die geplante Uberbauung

> die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima/Luft durch den Verlust von einem klein-
klimatisch wirksamen Obstbaum und Zunahme der versiegelten Flichen,

> die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung durch Ver-
lust von 1 Obstbaum und die Bebauung selbst.

Im Gebiet werden als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen durchge-
fOhrt:

flachenhafte Versickerung der Dachflachenabwésser (iber den belebten Oberboden

Befestigung von Steliplatzflachen mit wasserdurchidssigen Beldgen

Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivie-

rung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld,

getrennte Lagerung des humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem Unterbo-

den sowie Einhaltung der max. Erdmietenhéhe von 2,5 m

» Begriinung der Mieten fiir Oberboden bei einer Lagezeit von tiber 1 Monat (z.B. mit
Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.

» Bodenverdichtungen sind zu vermeiden

> Auffillungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fiir Auffillungen

darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das Verschlechterungs-

verbot. In Zweifelsfallen ist nachzuweisen, dass angelieferter Boden die fiir Wohn-

gebiete bzw. flir den Spielplatz zuldssigen Bodenpriifwerte nicht tberschreiten.

YVVY

\4

Weitere und zusétzliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

Als MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind vorgesehen:

» Pflanzung von 2 standortgerechten Hochstammbaumen entlang der siidlichen
Grundstlicksgrenze

> Pflanzung von 2 Obstbaumhochstdammen auRerhalb des Plangebietes auf Flst.Nr.
3477

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die erheblichen Eingriffe fir die Schutzguter
Pflanzen- und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild vollstidndig und schutzgut-
spezifisch kompensiert werden kénnen.

Zur Kompensation der flr das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe werden mangels ge-
eigneter Manahmen mit direkter Kompensationswirkung (z.B. Entsiegelung von Flichen, Er-
héhung der Grundwasserneubildung), die KompensationsmaRnahmen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere in Anrechnung gebracht. Eine vollstandige und schutzgutspezifische Kom-
pensation der Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Boden kann hierdurch jedoch nicht er-
reicht werden. Dieser Sachverhalt ist im Rahmen der politischen Entscheidungsfindung ge-
geniber den Nutzungsansprlchen der Siedlungserweiterung abzuwégen.

bh-117801 10




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,RURTACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 14.11.2002

4 ERSCHLIERUNG

Die straRenmaRige ErschlieRung der in die Abrundung einzubeziehenden Flachen ist
von der vorhandenen ErschlieBungsstraBe "Haselstrasse" sichergestellt. Es besteht
ein &ffentlich-rechtlich gesichertes Uberfahrtsrecht zur ErschlieRung der Flst.Nr.
3048, 3047, 3047/1, und 3475. Zuséitzliche MaRnahmen sind hier nicht erforder-
lich.

Der Bereich Rurtacker ist Uber die bestehende Mischwasserleitung DN 500 in der
Haselstralle an die Zentralkléranlage Béntlegrund angeschlossen. Die Ortskanalisati-
on ist auch flr die einbezogenen Flachen ausreichend dimensioniert. Die Entwisse-
rung erfolgt im Mischsystem. Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist damit sicher-
gestellt.

Die Wasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitung DN 100 in der HaselstraRe
gesichert.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich
der Satzung nicht als Bauflache dar. Da das geplante Wohnhaus, wie tibrigens auch
das bereits bestehende neuere Wohnhaus auf Flst.Nr. 3475, aber lediglich eine ge-
ringfligige Erweiterung darstellt und ein bereits vorhandenes landwirtschaftliches
Nutzgeb&ude ersetzt, wird davon ausgegangen, daR eine so eng begrenzte Einbezie-
hung noch aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar ist (&8 8 (2) BauGB).

Im Zuge der ohnehin bereits angelaufenen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
soll die Flache in die Bauflachendarstellung aufgenommen werden.

6 GRUNORDNUNG

In der Satzung werden Pflanzbindungen und Pflanzgebote festgesetzt. Die Festset-
zungen entwickeln sich aus der Eingriffsbewertung nach & 1a BauGB und sind dort
im einzelnen begriindet.

7 FREIFLACHENGESTALTUNG

Einfriedungen und Befestigungen

Der Ubergang der Bebauung zu den zusammenhé&ngenden Grunflachen wird beson-
ders geprégt durch die Art der Einfriedungen. Stérend sind Uberhdhte Zaune und
Mauern. Landschaftsuntypisch sind Einfriedungen aus Koniferen.

b-117801 11
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Die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrten muRl gewahrleistet bleiben. Dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden dient das Bemiihen, untergeordnete Ve-
kehrsflachen wasserdurchléssig zu befestigen.

8 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die notwendigen
privaten Stellplatze sind auf dem Grundstlick herzustellen. Fiir den Nachweis erfor-
derlicher Stellplatze bei Wohnungen werden erhéhte Anforderungen in die Satzung
aufgenommen, wie sie der Stellplatzssatzung der Gemeinde Efringen-Kirchen vom
04.12.1996 entsprechen. Die in der Satzung genannten stadtebaulichen und ver-
kehrlichen Griinde treffen insgesamt auch auf das Satzungsgebiet Rurtacker zu (Ver-
kehrsberuhigtes Wohnumfeld, gestalteter StraBenraum, Mischfunktion der StraRe,
StralBenquerschnitt und ErschlieRungsdichte). Im einzelnen wird auf die Satzung
verwiesen.

9 BEGRENZUNG DER WOHNUNGSANZAHL
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf drei begrenzt.
Eine wesentlich Uber die fur die dérfliche Umgebung typische stadtebauliche Dichte
soll mit Rucksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Berticksichtigung der Di-

mensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.

aufgestellt:

ingentKirchen, den {5 Uzz 2002 Wehr, den 14.11.2002

an
M5 R

- C-‘& -/(_Q\
)G FURSTENBERGER Till O. Fleischer,
BUrgerme\ister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner
\
\

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach 8 1a BauGB

durch

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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