der Gem@ind@éKlé&nkeﬁ@;ﬁﬁreisvLsrramh,
Uber den Bebauungsplan DammstraBe

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes
vom. 23. 6. 1960 (BGBI. I, Seite 341}, § 111 Absatz 1,

§ 112 Absatz 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. Seite 151) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden«Wiirttem-
berg vom 25. 7. 1955 (Ges. Bl. Selte 129) hat der Gemeinde=

‘ratam Y. { A468  den Bebauungsplan in einer 8ffent~
~ lichen Sitzung als Satzung fiir das Gewann DorfgieBen
‘beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Abgrenzung des'Baugebietes ergibt sich aus dem
Baulinienf und Gestaltungsplan.

§ 2

Bestandtelle des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Baulinien~- und Gestaltungsplan,

_2l Bebéuungsvorschriften.

Belgefligt sind:

3. Ubersichtsplan M 1: 5000,

4, Begriindung, ‘

5. Querschnitt West-0st M 1: 500 mit L¥rmabschirmung.
§ 3

Ordnungswidrig

im Sinne des § 112 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttem-
berg handelt, wer dieser Satzung zuwider handelt.

























Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplianen
der Gemeinde Efringen—Ki;chen
beziliglich Zul&dssigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspléne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskraftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen-Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12,1992
Beim Breitenstein I 05.08.1971
Beim Breitenstein II 05.05.1988
Lettendcker 26.01.1990
Martel&cker - 13.08.1987
Miihlegestad / Deicheldcker . 06.08.1982
Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990
Hammergasse 21.07.1994
0b dem Dorf 08.10.1982
Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf I1I 10.12.1992
Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965







Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspldne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Linge max. 1/3 der Hauslé&nge und die Ansichtshéhe grundsdtzlich

im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spéteren Bebauungspldne Ubernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Geb&ude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-

ramt LO&rrach veranlaB8t, in jliingster Zeit entsprechend den Vorga-

v

o ‘\'\,‘-‘A\J’.\) >

ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kinfti-
gen Antridge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wiirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

18, Dez 1935

™
Efrigg’ ~Kirchen, den.....ceeeeeen-

‘Bﬁrgermeister)




Anderung von Bebauungsplédnen

VERFAHHENSVERMEHKE bez. der Zuldssigkeit von

n 1
oacirgaupelr

AUFGESTELLT

NACHS§ 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 ) 25, Sep, 1985

DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERA coLl AM_* n‘” '

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG o aM_2 2 S S 1953
39 755 r\l‘ r."'f"'"ﬂ" nr.lluﬁ!’ DEN é Q '-k ‘1 -:

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACH §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
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ANSCHL. AUSLEGUNG VOM BIS

/ DER BURGERMEISTER

OFFENTLICH AUSGELEGEN

I | NACH 83 ABS.2 BAUGB VOM 08:12.86 58, 0ut 1995 i
IN DE‘R' ZE]T ‘.ﬂ'",' VDM d 8: [ RN u BISJ 3 h t ‘995
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG SN aM_2 8. o8P, 1853
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y |8 uss 1393

NACH 8§10 BAUGB VOM 08.12.86 ‘ .

V.M, §4 ABS.1GO RTINS NN
e b e Lt 1 8 ] _?‘ ’; .. ‘ \\:I
RO P ﬁ:.lvut_"\:ﬂ"f\ii'i-f vl , DEN u{"“-‘ i v S"i’o&:"(‘\)( 5 M{J‘

D RGERMEISTER
GENEHMIGUNG/ ANZEIGE
: co 1 50 Feb' 96
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Anzonéeven‘ahren gem § 11 BauGB/? P

durchgefihrt2 2, Jan, 96 A
Landratsamt Lérrach
~ Baurechtsamt —

& i
AUSFERTIGUNG IS4
ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU,ERGANGENEN BESCHLJ
SEN DES GEMEINDERATES DE% STA%B/GE EINDEAUBEREINSTIM
7G550 i *ﬂpq a G 396

ol i h“{“n 1 DEN

AV

BURGERMEISTERYz, ¢

RECHTSKRAFTIG

NACH §12 BAUGB VOM 08.12.86 15 Fan 1696
DURCH BEKANNTMACHUNG AM_ T T
OFFENTLICH AUSGELEGEN BIS Gl

_ | INKRAFT GETRETEN - 15, Foh 1036
75388 Firinoon.- Kichen | DEN _ 5, Fal, 1359
DER QL GERMEISTER ﬁﬂ]
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SATZUNG

iiber die Anderung des Bebauungsplanes
DAMMSTRASSE

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBl. I, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung filr Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober
1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161),

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung des
Bebauungsplanes "DammstraBe" im Ortsteil Kleinkems als Satzung
beschlossen.

§ 1
Gegenstand der Anderung

(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes:
1. StraBen- und Baufluchtenplan vom 05.10.1973
2. Bebauungsvorschriften vom 05.10.1973

(2) MaBgebend fiir die Anderung ist der zeichnerische Teil vom 28.05.1991
sowie die Bebauungsvorschriften zur Teilbebauungsplandnderung vom
28.05.1991.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil des Teilbebauungsplanes vom 28.05.1991.

§3
Bestandteile der Bebauungsplandnderung

1. Zeichnerischer Teil vom 28.05.1991
2. Bebauungsvorschriften zur Teilbebauungsplandnderung vom 28.05.1991
Beigefiigt ist:

Begrindung zur Teilbebauungsplandnderung vom 28.05.1991

§ 4
AuBerkraftsetzung

Der im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Anderungsbereich wird im
geltenden Bebauungsplan, in Kraft getreten am 05.10..1973, auBer Kraft
gesetzt.







Begrindung
zur Teilbebauungsplandnderung des Bebauungsplanes
"DAMMSTRASSE" vom 28.05.91
in Efringen~Kirchen, Ortsteil Kleinkems

I. ALLGEMEIN

Das Baugebiet "DammstraBe", planungsrechtlich mit den derzeit
giltigen Festsetzungen seit 1973 rechtskrdftig ausgewiesen, ist
durch drei verschiedene Nutzungen geprédgt: Gewerbegebiet im
Nordwesten, allgemeines Wohngebiet entlang der DammstraBe und
RathausstraBe sowie Gemeinbedarfsfldchen Schule/Kindergarten im
Innenbereich des Grundsticks Flst.Nr. 3210.

Nordlich und westlich des Rathauses bestehen noch Baullicken, an
deren Nutzung fir Wohnbauzwecke die Gemeinde nunmehr interessiert
ist. Angesichts der starken Baulandnachfrage und im Interesse
fldchensparender Baukonzepte soll die Bebauung abweichend von der
bestehenden Planung erfolgen.

Bisher waren zwei Doppelhduser an der DammstraBe und zwei
Doppelhduser an der RathausstraBe vorgesehen, wobei der Innenbereich
des gemeindeeigenen Grundstiickes Flst.Nr. 3210 frei geblieben wire.
Abweichend von dieser ursprungllchen Planung sollen mit dem
vorliegenden Anderungs-Entwurf zwei weitere Baupldtze ausgewiesen
werden.

Das vorliegende Konzept soll zu einer besseren Nutzung
innerdrtlicher Freifldchen beitragen. Dabei wurde gleichwohl
beachtet, daB Bestand und Erweiterungsmoglichkeiten der angrenzenden
Grundschule nicht beeintrdchtigt werden.

Desweiteren wurde darauf geachtet, daB sich die kiinftige Bebauung in
das Ortsbild einfiigt und mit den Vorgaben der Dorfentwicklungs-
planung in Einklang gebracht werden kann. Deshalb wurde durch den
Dorfentwicklungsplaner ein detailliertes Gestaltungskonzept
erarbeitet, welches durch entsprechende Bebauungsplanfestsetzungen
planungsrechtlich abgesichert wird.

I1. PLANANDERUNGEN

Der sldliche Teil des Bebauungsplanes "DammstraBe", eingegrenzt
durch DammstraBe, RathausstraBe, L 137A und Weg Flst.Nr. 3211, wird
durch einen "Teilbebauungsplan" mit folgenden Anderungen ersetzt:




1)

2)

)
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Wohnbebauung

Entlang der Rathausstrafie und DammstraBe werden insgesamt vier
Baufenster fiir Einzel« oder Doppelhduser ausgewiesen. Im
Innenbereich des Grundstlckes sind zwei weitere Baufenster
vorgesehen. Somit kénnten bis zu sechs Einzelhduser erstellt
werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung westlich des Rathauses
erfolgt durch einen Zufahrtsweg von der RathausstraBe mit einenm
kurzen Stich nach Osten, so daB alle geplanten Grundstiicke
erreicht werden.,

Die ErschlieBung des "Lehrerwohnhauses", des Rathauses und des
Gebdudes auf Grundstlck Flst.Nr. 3210/1 erfolgt bisher von der
DammstraBe her liber befestigte Wege parallel zur DammstraBe und
parallel zur RathausstraBe. Die Zufahrten sind im hestehenden
Bebauungsplan lediglich durch Wegerechte gekennzeichnet.

Die bisherige ErschlieBung hat zwei wesentliche Nachteile: Sie
ist fldchenintensiv und durchschneidet die riickwédrtigen
Grundsticksteile. Durch die geplante neue Zuwegung sind sowohl
die ErschlieBung des Rathauses als auch des Gebdudes auf
Flst.Nr. 3210/1 gesichert.

Die Zufahrt zum "Lehrerwohnhaus", bisher iber den rickwdrtigen
Grundstiicksteil von Westen her, soll kiinftig von der DammstraBe
her zur Ostseite des Gebdudes, wo auch der Hauseingang ist,
erfolgen. Hierfir ist fir jede Hdlfte des Doppelhauses ein neuer
Garagenstandort eingetragen. Die bisherigen, im SockelgeschoB
pefindlichen Garagen kénnten somit zu Keller- oder auch
Wohnrdumen umgenutzt werden. Der Vorteil dieser Umplanung liegt
im wesentlichen in der dann mdglichen Grundstiicksaufteilung~ und
gestaltung.

Die nordlich und slidlich angrenzenden Gebdude werden ebenfalls
von der DammstraBe her erschlossen.

3) Leitungsrechte

Im Plangebiet verlduft ein Mischwasserkanal DN 300 von Nordost
nach Stdwest. Dieser Kanal wird durch Eintragung eines
Leitungsrechtes dinglich gesichert. Inwieweit die weiteren im
Plangebiet verlaufenden Kandle und Wasserleitungen genutzt
wergen konnen, muB im Zuge der ErschlieBungsplanung noch gepriift
werden.

Die flr die Ver=- und Entsorgung notwendigen Leitungsrechte sind
im Planteil eingetragen.



)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zur Teilbebauungsplandnderung "D AMMS TR AS S E"

in der Fassung der Anderung vom 28.05.91
in Efringen-Kirchen, Ortsteil Kleinkems

I.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.
Dezember 1986, in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1.I.S. 127) werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1) Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes wird
gegliedert in:

1.1) Fléchen flr den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
mit der Einrichtung "Rathaus"

1.2) Sondergebiet Schule gemd § 11 BauNV0
1.3) Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BaulVO Nr. 1, 2, 4, und 5 sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2) MaB der baulichen Hutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch
Eintragung im Planteil der Grundfldchenzahl (GRZ) und der
GeschoBfldchenzahl (GFZ) als Hochstwerte und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze. In Teilbereichen ist die Anzahl
der Vollgeschosse zwingend festgelegt. Die H6he der Gebdude wird
b?grenzt durch die Festsetzung der maximalen Traufhshe (TH) im
Planteil.

3) Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise
festgesetzt.




II.

4) Uberbaubare @Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

5) Stellung der baulichen Anlagen

Die im Planteil elngetragenen First- bzw. Gebdudehauptrichtungen
sind einzuhalten.

6) Schutzfléchen

6.1) Die mit Leitungsrechten belasteten Fl4chen sind im .
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet., Sié
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,

7) Stellplitze und Garagen

7.1) AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen
nur auf den im Planteil mit "Ga" gekennzeichneteten Fl&chen
zZuldssig, :

8) Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

8.1) Im Planteil sind einzelne Béure mit Pflanzbindung
dargestellt, Diese Bdume sind in ihrem Bestand zu erhalten-
Abgéngige B&ume sind zu ersetzen,

8.2) Ein Anteil von mindestens 40% von der Jeweiligen
Baugrundsticksfliche ist von jeglicher Bodenversiegelung
durch Bebauung oder Befestigung freizuhalten und als
Griinfldche oder gdrtnerisch zu unterhalten.

8.3) Zusdtzlich ist als AusgleichsmaBnahme fiir Bodenversiegelund
und Bebauung je angefangene 250 qm Grundstiicksfliche
mindestens ein Obsthochstamm oder eine Linde zu pflanzen.

Bauordnungsrechtl iche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I S, 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO Baden-
Wirttemberg (LBO BW)in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11,1983 werden folgende 6rtliche Bebauungsvorschriften nach

§ 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 der LBO BW Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.
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1) Dachform der Gebdude

1.1) Als Dachform wird das Satteldach festgesetzt. Die zuldssige
Dachneigung betrigt 269 bis 329, Im Bereich des
Sondergebietes Schule sind 0° bis 320 zuléssig.

1.2) Dachgauben sing,zuléssig, sofern.die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzgggen hinsichtlich dér Aufenthaltshohe-étc. .
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Mmehr als 1,20 m"betragen. Der Ggubenansatz darf nur bis
max. 50 cm upferhalb des Dachﬁfrstes gefihrt-werden,
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2) Gebdudehthe

Die Traufhdhe der Gebdude (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) darf
von der im Mittel an der jeweiligen Gebdudeseite gemessenen
vorhandenen Geldndeoberflédche maximal 6,50 Meter betragen. Dabei
sind die im Planteil eingetragenen Hohenschichtlinien und
Hohenangaben maBgeblich. Im Baugesuchsverfahren sind vorhandenes
und geplantes Geldnde sowie die Einhaltung der maximalen
Traufhohe mit ausreichenden Unterlagen (Geldndeschnitt) zu
belegen.

3) Stellpldtze und Garagen

3.1) Garagengebdude sind mit Sattelddchern zu versehen.
Dachneigung und -eindeckung sollen sich an der des
Hauptgebdudes orientieren.

3.2) An der Grenze zusammengebaute Garagen sind gestalterisch

hinsichtlich Bedachung, Farbgebung und Proportionierung
aufeinander abzustimmen.

4) Einfriedungen
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen-—-Kirchen
beziiglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste- -
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen~Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992
Beim Breitenstein I 05.08.1971
Beim Breitenstein II 05.05.1988
Lettendcker 26.01.1990
Martelécker - 13.08.1987
Miihlegestad / Deicheléicker 1 06.08.1982
Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990
Himmergasse 21.07.1994
Ob dem Dorf 08.10.1982
Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992
Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965







Begrindung

zur fnderung verschiedener Bebauungsplédne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
. Liange max. 1/3 der Hauslédnge und die Ansichtshéhe grundsdtzlich
{ im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spdteren Bebauungspldne Ubernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daf3 bei der
o0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden mufite, wenn
die entsprechenden MafBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt L&rrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein Grofteil der kinfti-
gen Antrége ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wilrde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.
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SATZUNG

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Dammstraie”
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL.1.S. 1509), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit giltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"DammstralRe" am 24.09.2012 als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische und schriftliche Teil des Bebauungsplans in
der Fassung der Teilbebauungsplananderung vom 20.02.1992 (Rechtskraft).

§2
Inhalt der Anderung

Die auf dem Grundstlick Flst.Nr. 3210 ausgewiesene zulassige Nutzung wird geéndert. Die
Uberbaubare Flache wird erweitert. Die zulassige Dachform wird um das Flach- und Pultdach
erweitert und die zulassige Traufhdhe auf 9,0m erhoht.

§3

Bestandteile der Bebauungsplaninderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist der zeichnerische und der schriftliche Teil vom
24.09.2012. Beigefugt ist die Erganzungsbegriindung sowie der Abgrenzungsplan vom
24.09.2012. Beigefugt sind auch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen (Relevanzprifung
Flederm&use Turni&Stauss vom 02.05.2012 und Avifauna Toth vom 11.06.2012).

§4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

b-139701




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,DAMMSTRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 24.09.2012

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur Teilbebauungsplanénderung ,Dammstrafie*
in der Fassung vom 28.05.1991 werden wie folgt gedndert. Anderungen sind durch
Unterstreichung hervorgehoben, Aufhebungen durch Durchstreichung. Nur die gednderten
oder ergénzten Ziffern werden aufgefiihrt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGLB.I.8. 1509), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.S.132), jeweils in der derzeit guitigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungplanes wird gegliedert in:

1.1) Fldchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
mit der Einrichtung ,Rathaus” _

1.2) Sondergebiet Schule-gemidf-§11-BauNVO
Gewerbegebiet (GE) gemiR § 8 BauNVO

1.2.1) _Gliederung des Gewerbegebietes gem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO: In den
im zeichnerischen Teil als GE e gekennzeichneten Fléchen sind nur zuldssig:

Gewerbebetriebe und &ffentliche Betriebe, Lagerhduser und Lagerplatze, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ferner sind alle Anlagen gem. § 8 (2)
Nr. 2 sowie gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zulissig.

1.3) Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNvVO
Aushahmen gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 2, 4 und 5 sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

b-139703.doc 1




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,DAMMSTRARE*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 24.09.2012

7) _ Stellpldtze und Garagen

7.1)

7.2)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen nur auf den
im Planteil mit ,GA" gekennzeichneten Flachen zulassig. Stellplatze sind auf
dem gesamten Baugrundstiick zuléssig.

Im festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE e) sind Garagen und

Stellpldtze innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig.

8) Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

8.1)

8.2)

8.3)

8.4)

b-139703.doc

Im Planteil sind einzelne Bdume mit Pflanzbindung dargestellt. Diese Baume
sind in ihrem Bestand zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Ein Anteil von mindestens 40%_(im festgesetzten WA) bzw. 20% (im
festgesetzten GE e) ist von jeglicher Bodenversiegelung durch Bebauung
oder Befestigung freizuhalten und als Griinflache oder gartnerisch zu
unterhalten.

Zusétzlich ist als AusgleichsmaRnahme fur Bodenversiegelung und
Bebauung je angefangene 250 gm Grundstuicksflache mindestens ein
Obsthochstamm oder eine Linde zu pflanzen.

Im zeichnerischen Teil zur 3. Bebauungsplansnderung sind Standorte fir
Hecken- und Baumpflanzungen innerhalb des ausgewiesenen GE e
festgesetzt. An den Standorten sind standortgerechte und heimische Gehdlze
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Abgéngige Gehélze sind
ZU ersetzen.




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,DAMMSTRARE*

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 24.09.2012

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1) Dachform der Gebaude

1.1)

1.2)

Als Dachorm wird gemaB Eintragungen im zeichnerischen Teil das

Sattel-, Flach- und Pultdach festgesetzt. GemaR Eintragungen im
zeichnerischen Teil betrégt die zuldssige Dachneigung 26° bis 32° oder
0° bis 32°.

Bei Geb&duden sind Dachgaupen zuldssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich der Aufenthaltsraumhéhe etc. erfilllt werden
kénnen.

Die Lange darf max. die Halfte der Hauslénge, die Ansichtshéhe im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshéhe
bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen. Der Gaupenansatz darf nur bis
max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes gefiihrt werden.

3) _ Stellplatze und Garagen

3.1)

3.2)

Garagengebaude sind mit Sattelddchern zu versehen. Dachneigung

und —eindeckung sollen sich an der des Hauptgebaudes orientieren. Im
festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE e) sind entsprechend
auch Flachdécher und Pultdécher zuléssig.

An der Grenze zusammengebaute Garagen sind gestalterisch hinsichtlich
Bedachung, Farbgebung und Proportionierung aufeinander abzustimmen.

5) Gestaltung der unbebauten Flachen

5.1)

5.2)

5.3)

b-139703.doc

Auffallungen und Abgrabungen sind so durchzufithren, dass die gegebenen
Geléndeverhdltnisse méglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Geléndeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind dabei zu
bertcksichtigen.

Auffallungen und Abgrabungen gegeniiber dem bisherigen Gelande sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

dhzuldssig- Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen,
Garagenvorplatzen und Hofzufahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschrénken. Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das
Versickern von Oberflaichenwasser dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

Empfohlen wird die Verwendung von Beton- oder Natursteinpflaster mit breiter
Fugenbildung oder Rasengittersteinen u.4..







3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,DAMMSTRARE*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 24.09.2012

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

P i,

b-139704.doc 1

Der Bebauungsplan ,Dammstrafe“ soll geandert werden, weil fur die nicht mehr genutz-
te Schule in Kleinkems eine Folgenutzung im gewerblichen Bereich gefunden wurde. Die
Gemeinde hat das Grundsttick an die nérdlich angrenzende Firma Hlgin-Trietex verdu-
Bert, die das Gelande und das Gebaude fiir eine dringend benétigte Betriebserweiterung
nutzen wird.

Die fur diesen Bereich maRgebliche Teilbebauungsplanénderung zum Bebauungsplan
Dammstrale ist im Februar 1992 rechtskraftig geworden. Der Anderungsplan umfasste
neben Schule und Rathaus auch die Wohnbebauung entlang der Dammstrale und der
Rathausstrale, die im Sinne einer Nachverdichtung intensiviert wurde.

Das Schulgebéude steht seit Beginn der Sommerferien 2011 leer. Zuletzt war dort eine
Forderklasse der Grundschule Efringen-Kirchen untergebracht. Ortschafts- und Gemein-
derat haben sich intensiv mit den Nutzungsméglichkeiten fiir das Schulgebaude befasst,
insbesondere wurde die Méglichkeit untersucht, das Gebaude fiir eine Kleinkindgruppe
und eine Ganztagsgruppe, fur die grundsatzlich in der Gemeinde Bedarf besteht, herzu-
richten.

Aufgrund der hohen Umbaukosten im Bereich der energetischen Erneuerung und auf-
grund der Tatsache, das der Standort am nérdlichen Rand der Gemeinde einen hohen
Fahraufwand fur das Bringen und Holen der Giberwiegend aus den Wohnschwerpunkten
Efringen-Kirchen, Egringen oder Istein kommenden Kinder erfordert, wurde von diesem
Vorhaben schlieltlich Abstand genommen.

Der Ortschaftsrat hat am 19.10.2011, der Gemeinderat am 24.10.2011 dem Verkauf des
Grundstlicks an die Fa. Hugin-Trietex zugestimmit.

Die Fa. Hugin-Trietex hat ihren Standort ebenfalls bereits im Plangebiet Dammstrale

nordlich des Schulgrundstiicks auf dem Grundsttick Flst.Nr. 3212. Zwischen dem beste-
henden Betriebsgelénde und dem Schulgrundsttick verlauft die Gemeindestraiie Flst.Nr.
3211 in einem Gelandeeinschnitt und unterquert am westlichen Gebietsrand die K 6347.

Das Betriebsgrundsttick liegt eingespannt zwischen der Gemeindestrae im Stiden und

der K 6347 im Nordwesten sowie den bebauten Grundstiicken entlang der Dammstrafle
im Osten. Die Entwicklungsméglichkeiten auf dem vorhandenen Betriebsgrundstlick sind
ausgeschopft, der Betrieb benétigt dringend eine Erweiterungsflache.

Das Schulgrundstiick eignet sich aus betrieblicher Sicht aufgrund der raumlichen Nahe.
Erschlieung und Zufahrt sind vorhanden und geeignet, die Flache an das bestehende
Grundsttick anzubinden. Die notwendige Uberquerung der Kreisstrake wird vom Betrieb
als praktikabel eingestuft.
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Das betriebliche Konzept sieht die Auslagerung des Bereiches Motorenfertigung vor.
Dabei handelt es sich um die manuelle Montage von kleinen Elektromotoren (i.d.R unter
100 W Leistung), die als Antriebe Gberwiegend bei Gebéaude-Verschattungsanlagen ein-
gesetzt werden. Dazu sollen Ausstellungs- und Besprechungsrdume eingerichtet wer-
den.

Die Montagearbeiten erfolgen tiberwiegend in Handarbeit, zu geringen Zeitanteilen un-
terstlitzt durch kleine Handmaschinen zum Bohren und S#gen, so dass keine Larmemis-
sionen zu erwarten sind, die die benachbarte Wohnbebauung wesentlich stéren wiirden.
Wahrend der Nachtzeit ruht dieser Betriebsteil. Insofern kann die Einstufung der Ge-
bietsart als eingeschrénktes Gewerbegebiet erfolgen, womit auch die Schutzinteressen
der angrenzenden Wohnbebauung angemessen beriicksichtigt werden.

Die Erweiterung erfolgt innerhalb des vorhandenen Schulgeb&udes. Aufgrund der Ein-
stufung als Kulturdenkmal ist das Gebaude in seinem Bestand zu erhalten, Auflagen
aufgrund des Denkmalschutzes sind zu beachten.

Mit der Bebauungsplanénderung wird die Folgenutzung des aufgelassenen Schulgelan-
des vorbereitet. Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als Manahme der
Innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 aBauGB
durchgefiihrt werden.

INHALT DER ANDERUNG

Fur das Grundstiick Flst.Nr. 3210 wird die Uberbaubare Flache gemaR Darstellung im
zeichnerischen Teil erweitert. Die Erweiterung erfolgt vornehmlich in nérdlicher und
westlicher Richtung auf den der Wohnbebauung abgewandten Seiten.

Die Gebietsart im Geltungsbereich der Anderung wird von SO Schule in eingeschrank-
tes Gewerbegebiet gem. § 8 BauGB geandert. Die Einschrankung hat zur Folge, dass
nur solche Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinsichtlich
der zulassigen Emissionen sind damit nur solche Betriebe zulassig, die sonst in einem
Mischgebiet typischerweise zuléssig waren.

Die Grundfi&chenzahl wird maRvoll von 0.4 auf 0.6 erhsht, um auch unter Berticksichti-
gung der Anrechnung von Nebenanlagen eine angemessene gewerbliche Nutzung des
Grundstlickes zu erméglichen. In der Folge wird die Geschossflachenzahl von 0.8 auf
1.2 erhoht. Die Traufhohe wird von 6,5 m auf 9,0 m erhéht. Auch wenn vom Fortbestand
des denkmalgeschutzten Gebaudes ausgegangen wird, soll der Rahmen fir die bauli-
che Nutzung des Grundstlickes auf ein fiir die gewerbliche Nutzung angemessenes
MaR bei der auch nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits zuléssigen 2-
geschossigen Bauweise angehoben werden. Das Pultdach wird als zusatzliche Dach-
form zugelassen.
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Der Schutzstatus des Schulgebaudes wird nachrichtlich im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

3 ERSCHLIERUNG

Die Erschliefung ist gesichert. Die Zufahrt erfolgt an der Nordostecke des Grundstiicks
an der Stelle der bestehenden Zufahrt zum Schulgebéude, wo ein héhengleicher An-
schluss an die Kreisstrale gegeben ist. Die Andienung des Geb&udes, der An- und Ab-
transport von Waren erfolgen auf der Nordseite des Gebaudes im Bereich der bestehen-
den Uberdachung.

Auch hinsichtlich der technischen Ver- und Entsorgung ist die GrundstlickserschlieBung
durch die vorhandenen Anlagen gesichert. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen
Teil eingetragen, Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde werden festgesetzt.

Léngerfristig ist eine unterirdische Leitungsverbindung fur Kommunikation und ggfls. Be-
triebsstoffe zwischen den Betriebsgrundstiicken vorgesehen. Die Inanspruchnahme der
StraRengrundstiicke und die technische Ausfiihrung ist dann mit der Gemeinde Efringen-
Kirchen abzustimmen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplanénderung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Folgenutzung im Anderungsbereich vorgenommen wird.
Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRRe etc. sind ebenfalls ein-
gehalten.

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zuldssig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertréaglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgtter.

Der Schwelienwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGB sind damit gegeben.
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Da fir den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, sind bei
der Berlicksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelénde tatsdchlich vorhandene
Situation zu berlicksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im Bebauungs-

plan.

SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Im Anderungsgebiet mit einer Gesamtfléche von ca. 0,58 ha sind derzeit ca. 0,13 ha
bereits berbaut oder als Schulhof und Zufahrt versiegelt. Etwa 0,2 ha entfallen auf den
Gehélzbestand zwischen den Schulgeb&duden und der Kreisstrale im Westen. Die
restliche Flache stdlich der Schulgebaude mit ca. 0,25 ha ist als Rasenfldche mit
Einzelbdumen anzusprechen.

Die Rasenflache zeigt unterschiedliche Nutzungsintensitaten. Teilweise sind lichte und
schuttere Flachen anzutreffen, teilweise zeigen die Flachen aber auch eine dichte
Grasnabe, die sich von der Artenzusammensetzung eher in Richtung Wiese entwickelt.
Nérdlich des Schulgebaudes stehen entlang der Mauer Feldahornbaume und Kiefern.
Bei den Parkplatzen ist eine Baumgruppe aus 2 gréfRere Robinien und Ahornbdumen zu
finden. Weitere Einzelbdume (2 grofe Robinien/ Linden/ Fichten, mittelgroRer Walnuss
und Hainbuche, kleine Paulownia) sind im stiddstlichen Grundstlicksbereich anzutreffen.
3 junge Zierbaume befindet sich auf der stdlichen Gebaudeseite. Die Baumschicht
zwischen Schulgeb&duden und Kreisstrae wird dominiert von Robinien und Feldahorn.
Daneben sind v.a. Eschen, Salix-Arten und Walnuss vertreten. Der Unterwuchs besteht
dann aus schattentoleranten Arten wie z.B. Efeu. Stellenweise, vor allem im Randbereich
zum ehemaligen Schulgeldnde hin, treten Straucher bzw. Geblische mit Brombeere,
Hartriegel, Weildorn, Liguster in Erscheinung.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind auf dem gesamten Grundstlick lediglich 6
Pflanzbindungen flr Einzelbdume sowie ein grofles Baufenster eingetragen. Bereits
heute kénnte somit ein Grofteil der Flache Gberbaut werden. Die vorhandene
Geholzflache zwischen Schulgeb&duden und Kreisstrafle ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht durch entsprechende Ausweisungen bertcksichtigt

Durch die Plandnderung mit Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,6 sowie der VergréRerung
des Baufensters ergeben sich gegeniber den bestehenden umweltrelevanten
Festsetzungen nur wenige Anderungen. Durch die Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,6
steigt die zuldssige max. Flachenversiegelung und —tberbauung (Gebaude und
Nebenfldchen) um ca. 0,12 ha von ca. 0,34 ha auf ca.0,46 ha.

Zur besseren Ausnutzung des Grundstlicks werden die Pflanzgebote fir die 6 Baume in
den Randbereich entlang der West-, Stid- und Ostgrenze verschoben. Hier soll auch
eine durchgehende Grenzhecke gepflanzt werden, wobei ein ca. 3 m bereiter Streifen
auf der Auenseite als Griinflache den angrenzenden Grundstlicken zur Nutzung
Uberlassen wird. Die im Randbereich bereits vorhandenen Baume werden mit einer
Pflanzbindung gesichert. Fir die innerhalb des geplanten Baufensters sowie der
Freiftache stdlich des Gebaudes vorhandenen Baume wird auf die Festsetzung von
Pflanzbindungen flir die bestehenden Baume verzichtet, um hier eine dem Betrieb
angepasste Flachennutzung nicht zu behindern.

Dem Verlust der bisher im Bebauungsplan ausgewiesenen Freifldchen bzw.
Rasenflachen von ca. 0,12 ha sowie der 6 Pflanzgebote durch die Vergréferung des
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Artengruppe der Végel

Die Flache wurde an 3 Terminen im Friihjar / Frihsommer 2012 durch Herrn Toth aus
Freiburg untersucht. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung kann dem
beiliegenden Gutachten folgendes Ergebnis entnommen werden:

Die relevanten Gehdélzflédchen nutzen insgesamt fiinf (Amsel, Buchfink, Ringeltaube,
Ménchsgrasmiicke, Zaunkénig) héufige und typische Viégel der Dorf- und
Siedlungsrandlagen als Brutplétze. Weitere héufige Vogelarten nutzen Nistkésten (Blau-
und Kohlmeise) im Untersuchungsgebiet, sind aber von der méglichen BaumaBhahme
im Zuge einer Firmenerweiterung nicht erheblich betroffen, da die Nistkésten vor
Baubeginn an entsprechend geschiitzter Stelle im Plangebiet (Siidosteck) angebracht
werden miissen. Die Elster briitet auf einem Baum der von der BaumaRnahme nicht
betroffen ist. Haussperling, Hausrotschwanz und Zilpzalp briiten in den anliegenden
Héusern bzw. Gartenfldchen und sind von dem méglichen Eingriff ebenfalls nicht
betroffen.

Als wichtigste Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahme sind alle betroffenen Gehdlze
gemanl § 39 BNatSchG in der Zeit von Ende September bis Ende Februar zu entfernen,
um einer méglichen Nistplatzwahl der zufliegenden und lokalen Végel entgegenzuwirken.
Weiterhin sollte eine Gehdlzentnahme auf das Allemétigste beschrankt werden.

Somit kann die Funktion des Feldgeh6izes als kleinfléchiges Trittsteinbiotop teilweise
aufrechterhalten werden. Die anséssigen und zufliegenden Végel werden Baustelle und
deren Randbereiche meiden. Im Umfeld stehen den lokalen Vogelarten jedoch kleinere
Ausweichhabitate zur Verfiigung, so dass keine erheblichen Beeintrédchtigungen
wéhrend der Bruttétigkeiten zu erwarten sind. Durch den Lebensraumentzug werden
AusgleichsmafBnahmen im Sinne von Neupflanzungen notwendig. Entlang der
Plangebietsgrenzen im Osten, Siiden und Westen erfolgt die Anlage einer
durchgéngigen Heckenstruktur (mind. 500 m? mit integrierten Obstb&umen (mind. 10
Stiick), die fiir die lokale Vogelwelt in absehbarer Zeit ein wertvoller Lebensraum
darstellen wird. Hierdurch kann der Lebensraumverlust weitestgehend ausgeglichen
werden bzw. auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Die Bauarbeiten sind unter Einhaltung der aufgefiihrten Vermeidungs-
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen aus avifaunistischer Sicht zuldssig. Die

- Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG Abs.1 Nr. 1-3 werden nicht verletzt.

Artengruppe der Flederméuse

Die Eingriffsfléiche sowie das Gebdude wurden im April auf mégliche
Fledermausquartiere untersucht. Dabei wurde an verschiedenen Stellen Fledermauskot
festgestellt, so dass im Sommer 2012 weitere Untersuchungen durch Herrn Dr. Turni
aus Tabingen erfolgten.

Als Ergebnis der vertiefenden Untersuchung kann festgestellt werden:
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Wie bereits erlautert ware bisher auf dem Grundsttick eine Uberbauung und Flachenver-
siegelung von ca. 0,34 ha zuldssig. Durch die Erhéhung der GRZ von 0,4 auf 0,6 kénnen
zukUnftig max. ca. 0,46 ha versiegelt werden. Durch die zusétzlichen Flachenversiege-
lungen von ca. 0,12 ha entstehen hohe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.
Insgesamt missten bei einer Bodenbewertung ca. 12.792 Okopunkte kompensiert wer-
den.

Ein schutzgutbezogener Ausgleich (z.B.: Entsiegelung) auf der Flache ist nicht méglich.

Die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbare Uberkompensation kann hier ent-
sprechend angerechnet werden, es verbleibt jedoch ein Kompensationsdefizit.

SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Die Rheinkorrektur hat seit 1850 den Grundwasserabfluss stark verdndert. So wurde
durch den Rheinausbau die Grundwasseroberflache um 6 - 7 m abgesenkt. Eine weitere
Senkung der Grundwasseroberflache um ca. 1,7 bis 2 m resultierte aus dem Ausbau des
Rheinseitenkanals. In der Folge hat sich der wassergefllte Teil des Grundwasserleiters
(Aquifer) betréachtlich verkleinert, heute erreicht er haufig kaum 5 m und fallt bei
Niedrigwasser értlich sogar auf Null. (STAATSARCHIV FREIBURG 1993).

Den Hauptgrundwasserleiter (Aquifer) im Gebiet bilden hydraulisch gut ausgebildete
Schotterablagerungen, in denen ein zusammenhangender Grundwasserkdrper
ausgebildet ist. Nach unten hin ist der Grundwasserkérper durch das anstehende,
erheblich geringer durchlassige Festgestein begrenzt. Das Grundwasser wird durch
versickernden Gebietsniederschiag und durch unterirdische Randzufllisse aus dem
angrenzenden Hugelland gespeist.

Der Grundwasserflurabstand wird fur den bereich des Plangebietes mit 5 bis 10 m
angeben.Wasserschutzgebiete oder Grundwasserschonbereich sind nicht ausgewiesen.

Bezug auf das Schutzgut Grundwasser ist lediglich die zusétzliche Flachenversiegelung
von ca. 1.200 m? relevant. Auf den Fidchen kann das Niederschlagswasser nicht mehr
versickern, so dass eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Die
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut werden als gering eingestuft. Eingriffe in
grundwasserflhrende Schichten sind nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung und Minimierung sollen Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen
befestigt werden. Die Versickerung des Dachflachenabwassers wird empfohlen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Hinsichtlich der Warmeverhéltnisse stellt das Oberrheinische Tiefland (Rheinebene
einschlieflich Rheinhligelland) ein warmebeglnstigtes Gebiet mit einer
Jahresmitteltemperatur von ca. 9 - 10°C dar. Im Januar liegen die Durchschnitts-
temperaturen bei ca. 1 -2 °C, im Oktober bei 10 — 12 °C und im Juli bei ca. 19°C. Die
mittleren Temperaturen im Vegetationszeitraum (April bis September) liegen bei
15-16 °C.

Die durchschnittliche Anzahl von Frosttagen mit Temperaturen unter 0°C liegt in den
Wintermonaten (November bis Februar) zwischen 15 und 20 Tagen im Monat.
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Spétfrosttage sind bis in den Mai und ab September méglich. Das Frostrisiko ist somit
als relativ groR einzustufen.

Als mittlere Anzahl von Sommertagen mit Temperaturen von iiber 25 °C steigt ab Mai mit
ca. 5 Tagen im Monat auf ca. 15 Tage in den Monaten Juni und Juli.

Die Anzahl der monatlichen Tropentage (Durchschnittstemperaturen tber 30 °C) liegt
zwischen 3 — 4 Tagen im Mai und September bei Spitzenwerten von 12 — 13 Tagen im
Juni und Juli. Lokale Windsysteme bestehen im Plangebiet nicht.

Den im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten 6 Baumen ist eine mittlere
Bedeutung, den Rasen- und Gartenflédchen eine geringe Bedeutung im Hinblick auf das
Kleinklima (Beschattung, Luftbefeuchtung, Luftfilgernung usw.) zuzuordnen.

Wie bereits erlautert steigt die max. zulassige Flachenversiegelung um ca. 1.200 m2 an.
Betroffen sind hiervon die Pflanzgebote fiir die Einzelbdume sowie die Rasen- bzw.
Gartenflachen.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten flir 600 m? Strauchhecken und 9 Baumen
sowie die Festsetzung von 9 Pflanzbindungen kénnen diese Eingriffe jedoch
entsprechend kompensiert werden. Im Hinblick auf das Kleinklima sind gegentiber den
bisherigen Festsetzungen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Im Hinblick auf das Landschaftsbild weist die Flache derzeit keine besondere Funktion
auf. Die Gehdlzhecke im Seitenbereich der Kreisstralle schirmt das Plangebiet in
Richtung Westen ab. Ansonsten ist den vorhandenen Baumbesténden eine mittlere
Bedeutung flr das Orts-/ und Landschaftsbild zuzuordnen.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf der Flache nicht. Ausgewiesene Wanderwege oder
sonstige Infrastruktureinrichtungen fir die Erholungnutzung fehlen.

Durch die geplanten Hecken- und Baumpflanzungen im Randbereich kann das Gelande
weiterhin gegeniiber der KreisstaRe aber auch gegentiber der angrenzenden
Wohnbebauung wirksam abgegrenzt und eingebunden werden, so dass sich durch die
Erhéhung der GRZ sowie der Geschossflachenzahl bzw. der Gebaudehohe allenfalls
geringe Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung ergeben.

ERGEBNIS

Im Hinblick auf die umweltrelevanten Sachverhalte beschrénken sich die Eingriffe auf die
Erhdhung der GRZ von 0,4 auf 0,6 und die damit verbundene Erhéhung der max.
Flachenversiegelung um ca. 1.200 m? sowie die Anpassung der ehemals geplanten
Pflanzbindungen an die tatséchlichen Baumstandorte.

Durch die geplante Festsetzung von Pflanzgeboten fuir ca. 600 m2 Hecken und 9 Baume
sowie die Sicherung der bereits vorhandenen Baumbesténde im Randbereich durch die
Festsetzung von 9 Pflanzbindungen, kénnen die hierdurch entstehenden Eingriffe
weitgehend ausgeglichen werden. Lediglich die Eingriffe fir das Schutzgut Boden mit
dem vollsténdigen Verlust der Bodenfunktionen auf einer Fl&che von ca. 1.200 m?
kénnen hierdurch nicht kompensiert werden.
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Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Dammstraie” in
der Fassung der Teilbebauungsplanénderung vom 28.05.1991 bleiben von der Anderung
unberthrt und gultig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Dammstrale“ ist im Fidchennut-
zungsplan als Sonderbaufléche dargestellt. Der Bebauungsplan kann als Mafnahme der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, auch wenn er von
den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Durch die vorgese-
hene Nutzungsénderung ergibt sich auch keine grundlegende Abweichung vom stadte-
baulichen Konzept, welches bisher bereits eine bauliche Nutzung der Flache vorsah.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

ABWAGUNGSERGEBNISSE

Das Landratsamt Lérrach (Naturschutz) hat die Schlussfolgerungen zum Artenschutz in
der Entwurfsbegriindung als nicht ausreichend eingestuft. Eine artenschutzrechtliche
Prfung fur Vogel und Fledermause wurde als notwendig erachtet. Die geforderten ar-
tenschutzrechtlichen Prifungen wurden durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass die geplan-
te Bebauungsplananderung unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten realisierbar
ist.

Das Landratsamt Lorrach (Abwasserbeseitigung) hat angeregt, fur die zusatzlichen Ge-
baude Malihahmen zur Niederschlagswasserentsorgung/-bewirtschaftung zu priifen.

Beschlussfassung Gemeinderat: Die Grundstiicksentwasserung ist bereits im Bestand
gesichert und die Erhéhung der GRZ um 0.2 wirkt sich nicht erheblich aus. Eine Diffe-
renzierung nach (neuen) Gebauden wére nicht zweckmaRig, da der Bestand ja zumin-
dest eine Uberbauung des Grundstiicks bis zu 60% abdeckt, was bei weitem noch nicht
erreicht ist. Als MinimierungsmaRnahme wird die dauerhafte und schadlose Versickerung
von Stellplatzflachen festgesetzt.

Das Landratsamt Lérrach (Bodenschutz/Altlasten) hat angeregt, die zusatzliche Flachen-
versiegelung durch Dachbegriinungsmafnahmen zu kompensieren.

Beschlussfassung Gemeinderat: Da es sich vorliegend um eine Manahme der Innen-
entwicklung handelt, ist eine Kompensation nicht erforderlich. Ziel und Zweck der Innen-
entwicklungsmalnahmen ist ja gerade die Intensivierung der Nutzung innerértlicher Frei-
flachen. Die Anregung wird daher nicht beriicksichtigt.
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2 Artenschutzrechtliche Prifung

Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung dient der artspezifischen Uberpriifung, ob ein
Vorhaben geeignet ist, die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG in Zusammenhang mit

Abs. 5 zu erflllen.
Die Verbote beinhalten im Einzelnen:

§ 44 1/1 (Tétungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

§ 44 1/2 (Stérungsverbot): ,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschtzten Arten
und der européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art

verschlechtert.”

§ 44 1/3 (Schadigungsverbot): ,Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu

beschédigen oder zu zerstéren.

In den Ausnahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrankungen  enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Toétungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44
Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie
unvermeidbar sind und die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang

weiterhin erfullt wird.

3 Methodik

Die ornithologischen Erfassungen beinhalteten drei Begehungen (9.4, 7.5. und 30.5. 2012).
Aufgrund des Kkleinflachigen Untersuchungsgebietes wurden drei Begehungen als

ausreichend betrachtet.
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Die Untersuchungen wurden nach der Methode der Revierkartierung durchgefiihrt (SUDBECK
et al. 2005). Bei jeder Begehung wurden ein Fernglas (10x50) und eine Arbeitskarte der
jeweiligen  Flache mitgefuhrt. Alle Vogelbeobachtungen wurden wéahrend der

fruhmorgendlichen Kontrollen in die Karte eingetragen.

Eine Vogelart wurde als Brutvogel gewertet, wenn ein Nest mit Jungen gefunden wurde oder
bei verschiedenen Begehungen mehrere Nachweise revieranzeigender Verhaltensweisen

derselben Vogelart erbracht wurden.

Als revieranzeigende Merkmale werden folgende Verhaltensweisen bezeichnet: (SUDBECK et
al. 2005)

e das Singen / balzrufende Mannchen

e Paare

e Revierauseinandersetzungen

¢ Nistmaterial tragende Altvégel

e Vermutliche Neststandorte

¢ Warnende, verleitende Altvégel

» Kotballen / Eischalen austragende Altvégel
e Futter tragende Altvégel

e Bettelnde oder flligge Junge

Knapp auBerhalb der Eingriffsflache registrierte  Arten  mit revieranzeigenden
Verhaltensweisen wurden als Brutvégel gewertet, wenn sich die Nahrungssuche regelmaBig
im Eingriffsbereich vollzog.

Vogelarten, deren ReviergréRen gréRer waren als die Untersuchungsflachen und denen
keine Reviere zugewiesen werden konnten, wurden als Nahrungsgaste gefuhrt. Arten die
das Gebiet hoch und geradlinig tiberflogen, wurden als Durchzlgler gewertet.

4 Avifauna

Waéhrend der drei frilhmorgendlichen Begehungen bei guten &uRerlichen Bedingungen
wurden der Eingriffsbereich und das nahere Umfeld nach relevanten Brutplatzen kontroliiert

und ins Plangebiet einfliegende Vogelarten registriert.
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41 Bestand

Insgesamt konnten 19 Vogelarten im Untersuchungsgebiet registriert werden (siehe Tab.1).
Es handelt sich hier um typische und haufige Arten der Dorf- und Siedlungsrandiangen mit

eingestreuten Gehdélzvorkommen.

Tabelle 1 Bestand der Avifauna im Untersuchungsgebiet, Status: BV = Brutvogel; NG =
Nahrungsgast

ms Turdus merula BV 4 1
2 | Blaumeise Parus caeruleus BV 2 2 1
3 | Buchfink Fringilla coelebs BV 2 1
4 | Buntspecht Dendrocopos major | NG 1
5 | Elster Pica pica BV 1 1 6
6 | Grinfink Carduelis chloris NG 1 1
Phoenicurus
7 | Hausrotschwanz ochruros BV 1 1 1
8 | Haussperling Passer domesticus BV 10 3 7
9 | Kohimeise Parus major BV 2 2 1
10 | Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV 2 2 1
11 | Rabenkrdhe Corvus corone NG 1 2 1
12 | Ringeltaube Columba palumbus | BV 2
13 | Rotmilan Milvus milvus NG 1
14 | Star Stumnus vulgaris NG 3
15 | Stieglitz Carduelis carduelis | NG 2
Columba livia f.
16 | Stralentaube domestica NG 1 2
17 | Waldbaumlaufer Certhia familiaris NG 1
Troglodytes
18 | Zaunkdnig troglodytes BV 1 1
Phylloscopus
19 | Zilpzalp collybita BV 1 1 1

Innerhalb des Feldgehdizes briten Amsel, Buchfink, Mdnchsgrasmicke, Ringeltaube und
Zaunkdnig. Blau- und Kohlmeise nutzen zwei Nistkasten im Norden der Flache als Brutplatz.
Die Elster besitzt ein Nest auf einem hochwiichsigen Baum am Ostrand der Flache. Die
Hausergiebel bzw. Nischen an den Hausem dienen Haussperling und Hausrotschwanz als
Brutstatte. Der Zilpzalp britet in den nérdlich angrenzenden Gehélzvorkommen (Ubersicht
der Brutvogel siehe Abb. 2). Alle weiteren erfassten Arten nutzen die Flache gelegentlich als

Nahrungshabitat
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4.2 Auswirkungen

Durch den teilweisen Verlust der Feldgehdlzhecke wirden funf héufige Arten (Amsel,
Buchfink, Ménchgrasmiicke, Ringeltaube, Zaunkénig) ihre Brutplatze verlieren. Blau- und
Kohlmeise nutzen Nistkéasten als Brutstatte in der kieinen Baumreihe am Nordrand des
Untersuchungsgebietes. Die BaumaRnahme sieht eine Entfernung der Baume mit den
Nistkasten vor, so dass die Nistkasten an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes
angebracht werden mlssen.

Elster, Hausrotschwanz, Haussperling und Zilpzalp (wenig scheue Arten) waren durch einen

Eingriff nicht betroffen da lhre Nistplatze nicht innerhalb der méglichen Bauflache liegen.

hgewiesenen Vogelarten

Rote Liste: V = Arten der Vorwarnliste
Europiische Vogelschutz-Richtlinie: EU-VRL RICHTLINIE 2009/174/EG des Européischen

Amsel Turdus merula

Blaumeise Parus caeruleus * * besonders geschiitzt
Buchfink Fringilla coelebs * * besonders geschiitzt
Buntspecht Dendrocopos major * * besonders geschiitzt
Elster Pica pica * * besonders geschiitzt
Griunfink Carduelis chloris * * besonders geschiitzt
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros * * besonders geschiitzt
Haussperling Passer domesticus V| V | besonders geschiitzt
Kohlmeise Parus major * * besonders geschiitzt
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla * besonders geschiitzt
Rabenkréhe Corvus corone * * besonders geschiitzt
Ringeltaube Columba palumbus ¥ * besonders geschiitzt
Rotmilan Milvus milvus * * streng geschiitzt
Star Stumus vulgaris * V | besonders geschiitzt
Stieglitz Carduelis carduelis * * besonders geschiitzt
Straflentaube Columba livia f. domestica | * * besonders geschiitzt
Waldbaumlaufer | Certhia familiaris * * besonders geschiitzt
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * besonders geschiitzt
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * besonders geschiitzt

Pariaments und des Rates vom 30.November 2009 tber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten.
Aufgefthrt ist Anhang I.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 1.Méarz 2010:

o)
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4.3 Vermeidung und Minimierung

Da fiir ein mogliches Bauvorhaben aus Anwohnergriinden nur die Fléche des Feldgehdlzes
in Frage kommt, muss die Beseitigung der Gehdlze gemaf § 39 BNatSchG in der Zeit von

Ende September bis Ende Februar durchgefihrt werden.

Dadurch wird den Végeln im folgenden Frihjahr die Mdglichkeit genommen innerhalb der

potentiellen Bauflache zu briten und es kdme somit zu keinen VerstoRen laut BNatSchG §
44 1/1 (Tétungsverbot).

Weiterhin sollte eine Geholzentnahme auf das Allernétigste beschrankt werden. Somit kann
die Funktion des Feldgehdlzes als Kleinflachiges Trittsteinbiotop teilweise aufrechterhalten
werden. Die beiden Nistkasten im Nordrand (Brutplatz Kohl- und Blaumeise) mussen
aukerhalb der Brutperiode an geeigneter Stelle (z.B. Stidosteck) wieder angebracht werden

um mégliche Brutausfélle zu vermeiden.

4.4 AusgleichsmaBRnahmen

Durch den Lebensraumentzug filr die értliche Vogelwelt werden Ausgleichmanahmen im
Sinne von Neupflanzungen notwendig. Die gerodeten Bereiche bzw. die entnommenen
Biume missen innerhalb des Plangebietes ersetzt bzw. neu angepflanzt werden. Als
gunstig erscheint das Anlegen einer Heckenstruktur entlang der Ost-, Sud sowie der
Westseite des Untersuchungsgebietes. In die Heckenpflanzungen (mindestens 500 m?)
missen 10 hochstammige Obstbiume (z.B. Kirsche) integriert werden um die Strukturvielfalt

zu erhéhen.

Durch die Anlage dieser durchgéngigen Gehoélzstruktur kann zudem eine Verbindung zu dem

verbleibenden Feldgeholz hergestellt werden.

4.5 Artenschutzrechtliche Bewertung

Durch die mégliche Baumafnahme innerhalb des Feldgehdlzes bzw. durch den Verlust von
einigen Einzelbdumen werden nur kleinflichig Nahrungshabitate und Brutplatze fur Végel

beansprucht.

10
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Betroffen vom Brutplatzverlust sind die haufigen, weit verbreiteten Arten Amsel, Buchfink,
Ringeltaube, Monchsgrasmiicke und Zaunkdnig. Diese Arten werden sich vorlbergehend
entsprechende Nistgelegenheiten im naheren oder weiteren Umfeld ihrer jetzigen Brutreviere

suchen.

Von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch die
einzelnen Brutplatzverluste im Sinne des § 44  1/3 (Schadigungsverbot) ist nicht

auszugehen.

Es ist auch nicht anzunehmen das zuklinftig scheue bzw. sehr seltenere Arten in der Flache
briten werden, da zum einen keine geeigneten Nistgelegenheiten (v. a. Baumhohlen)
vorhanden sind, und zum anderen die Vorbelastungen durch die vorhandenen Strallen bzw.

menschlichen Einflisse (v. a. streunende Katzen) zu hoch sind.

Durch die Anlage einer durchgangigen Heckenstruktur werden innerhalb des Plangebietes
neue Strukturen geschaffen die von der lokalen Vogelwelt in naher Zukunft als Brutstétte
genutzt werden kénnen. Der vorlbergehende Lebensraumentzug wird durch die

Neupflanzung weitestgehend ausgeglichen.

Die Gehélzentfernung (gemal § 39 BNatSchG von Ende September bis Ende Februar)
muss vor der Brutperiode stattfinden, so dass die Standvégel und aus dem Siden
wiederkehrenden Zugvégel das betroffene Baugebiet und deren Randbereiche bereits im
Vorfeld zu einer méglichen Nistplatzwahl meiden werden. Somit kann sichergestellt werden
dass der Verbotsbestand von § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétung der betroffenen Vogel
bzw. Jungtiere im Nest) und Nr. 2 (Stérung von Tieren) nicht erflllt wird.

Die ansassigen und zufliegenden Végel werden Baustelle und deren Randbereiche meiden.
Im Umfeld stehen den lokalen Vogelarten jedoch kleinere Ausweichhabitate zur Verfligung,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen wahrend der Bruttatigkeit zu erwarten sind.

Die Geholzentnahme innerhalb des Feldgehdlzes sollte dennoch auf das Allernétigste

beschrankt werden, da somit die Funktion als verwildertes, kleinflachiges Trittsteinbiotop

zumindest teilweise aufrechterhalten werden kann.

11
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Die Bauarbeiten sind unter Einhaltung der aufgefihrten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen aus avifaunistischer Sicht zuldssig. Die Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG werden nicht verletzt.

5 Zusammenfassung

In der Gemeinde Efringen-Kirchen, Ortsteil Kleinkems mdchte sich die Firma ,Walter HUgin
Feinmechanik* méglicherweise erweitern. Dafur ist die Umnutzung bzw. Beseitigung eines
avifaunistisch relevanten Feldgehdlzes notwendig. Um die Auswirkungen auf die lokale
Vogelwelt zu untersuchen wurde die Flache zwischen Anfang April und Ende Mai dreimal
begangen. Die Freilanduntersuchungen brachten aufgrund der Lage und der genannten
Vorbelastungen kein Uberraschendes Resultat. Insgesamt wurden 19 verschiedene

Vogelarten im Untersuchungsgebiet registriert.

Die relevanten Geholzflichen nutzen insgesamt funf (Amsel, Buchfink, Ringeltaube,
Ménchsgrasmiicke, Zaunkénig) haufige und typische Végel der Dorf- und
Siedlungsrandlagen als Brutplatze. Weitere haufige Vogelarten nutzen Nistkdsten (Blau- und
Kohlmeise) im Untersuchungsgebiet, sind aber von der méglichen Baumalnahme im Zuge
einer Firmenerweiterung nicht erheblich betroffen, da die Nistkésten vor Baubeginn an
entsprechend geschitzter Stelle im Plangebiet (Stidosteck) angebracht werden mussen. Die
Elster britet auf einem Baum der von der BaumaRnahme nicht betroffen ist. Haussperling,
Hausrotschwanz und Zilpzalp briten in den anliegenden Hausern bzw. Gartenflachen und

sind von dem mdéglichen Eingriff ebenfalls nicht betroffen.

Als wichtigste Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme sind alle betroffenen Geholze
gemaR § 39 BNatSchG in der Zeit von Ende September bis Ende Februar zu entfernen, um
einer moglichen Nistplatzwah! der zufliegenden und lokalen Végel entgegenzuwirken.

Weiterhin sollte eine Gehdlzentnahme auf das Allernétigste beschrankt werden.

Somit kann die Funktion des Feldgeholzes als kleinflachiges Trittsteinbiotop teilweise
aufrechterhalten werden. Die anséassigen und zufliegenden Végel werden Baustelle und
deren Randbereiche meiden. Im Umfeld stehen den lokalen Vogelarten jedoch kleinere
Ausweichhabitate zur Verfugung, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen wéhrend
der Bruttatigkeiten zu erwarten sind. Durch den Lebensraumentzug werden

AusgleichsmaRnahmen im Sinne von Neupflanzungen notwendig. Entlang der

12
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Plangebietsgrenzen im Osten, Stiden und Westen erfolgt die Anlage einer durchgangigen
Heckenstruktur (mind. 500 m?) mit integrierten Obstbdumen (mind. 10 Stick), die fur die
lokale Vogelwelt in absehbarer Zeit ein wertvoller Lebensraum darstellen wird. Hierdurch
kann der Lebensraumverlust weitestgehend ausgeglichen werden bzw. auf ein

unerhebliches MaB reduziert werden.
Die Bauarbeiten sind unter Einhaltung der aufgefiihrten Vermeidungs- Minimierungs-

und  Ausgleichsmanahmen aus avifaunistischer Sicht zuldssig. Die
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG Abs.1 Nr. 1-3 werden nicht verletzt.
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1 Rechtliche Grundlage, Aufgabenstellung

Fledermause unterliegen in Deutschland strengem Schutz gema § 7, Abs. 2, Nr. 14
des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG). GemaR § 44 ist es

nach Absatz 1 verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders

geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Mit Hilfe einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird geklart, ob durch
ein Bauvorhaben fiir streng geschiitzte Arten eine Betroffenheit vorliegt, die einen jener
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG Absatz 1 erfilllt.

In den Aushahmebestimmungen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind verschiedene
Einschrénkungen enthalten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot) nicht in Verbindung mit § 44 Abs. 1 Nr. 3
(Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten), wenn sie unvermeidbar sind und

die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfuillt wird.







Teleskopstange. Die Fledermausaktivitat wurde ab Ausflugbeginn mit Hilfe eines
Nachtsichtgerates und eines Ultraschalldetektors (Pettersson D 240x) erfasst.
Samtliche Lautaufnahmen und Sonagramme wurden am PC mit Hilfe der Software

BatSound analysiert.

3 Ergebnisse

3.1 Nachgewiesene Fledermausarten

Im Vorhabensbereich wurden insgesamt 7 Fledermausarten beobachtet und mit dem

Detektor registriert. Der Schutzstatus dieser Arten ist in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1 Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus I\ s 2 G
Myotis myotis Grofies Mausohr I, vV s 2 \Y,
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v s 3 \
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler v s i \YJ
Pipistrellus kuhlii * Weilrandfledermaus v s D D
Pipistrellus nathusii * Rauhautfledermaus I\ s i *
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v s 3 *
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus v s D D

*Nachweis entweder P. kuhlii oder P, nathusii, Diagnose unklar, da keine Sozialrufe registriert wurden

Erlduterungen:
Rote Liste

D Gefahrdungsstatus in Deutschland (Meinig et al. 2009)
BW  Gefahrdungsstatus in Baden-Wurttemberg (Braun et al. 2003)

2 stark gefahrdet

3 geféhrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
\ Vorwarnliste

* nicht gefahrdet

FFH Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
v Art des Anhangs IV

BArtSchv Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbindung mit weiteren Richtlinien
und Verordnungen
s streng geschltzte Art




Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitflugelfledermaus ist eine typische Siedlungsfledermaus. Ihre Jagdgebiete sind
Grinlandfiachen mit randlichen Gehdélzstrukturen, Waldrander, gréRere Gewasser, Streuobst-
wiesen, Parks und Garten. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von 1-6,5 km um die
Quartiere. Wochenstuben von 10-70 (max. 200) Weibchen befinden sich an und in Spalten-
verstecken oder Hohlrdumen von Gebauden (z. B. Fassadenverkleidungen, Zwischendecken,
Dachbéden). Einzelne Mannchen beziehen neben Gebaudequartieren auch Baumhéhlen, Nist-
kasten oder Holzstapel. Die Breitfligelfledermaus ist ausgesprochen orts- und quartiertreu. In
Baden-Wirttemberg wurde die Breitflugelfledermaus als stark gefahrdete Art eingestuft (Braun
et al. 2003). Genauere Untersuchungen der letzten Jahre zeigten jedoch, dass diese Art ofter

vorkommt als bislang angenommen, allerdings ist sie nirgends haufig.

GroRes Mausohr (Myotis myotis)

Das Grofte Mausohr ist eine warmeliebende Art, die klimatisch beglnstigte Taler und Ebenen
bevorzugt. Jagdhabitate sind Laubwalder, kurzrasiges Grunland, seltener Nadelwalder und
Obstbaumwiesen. Die Jagd auf grofe Insekten (Laufkéfer etc.) erfolgt im langsamen Flug Uber
dem Boden und auch direkt auf dem Boden. Zu den Jagdhabitaten werden Entfernungen von
10 bis 15 km zurlickgelegt. Wochenstuben befinden sich fast ausschlieRlich in Dachstécken von
Kirchen. Einzeltiere sowie Mannchen- und Paarungsquartiere finden sich auch in Baumhohlen
oder Nistkasten. Die Uberwinterung erfolgt in Felshohlen, Stollen oder tiefen Kellern. In Baden-
Warttemberg ist das GroRe Mausohr stark geféhrdet (Braun et al. 2003).

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Die Kleine Bartfledermaus ist ein typischer Bewohner menschlicher Siedlungen, wobei sich die
Sommerquartiere in warmen Spaltenquartieren und Hohlrdumen an und in Gebauden befinden.
Genutzt werden z. B. Fensterladen oder enge Spalten zwischen Balken und Mauerwerk sowie
Verschalungen. Im Juni kommen die Jungen zur Welt, ab Mitte/Ende August 16sen sich die
Wochenstuben wieder auf. Bevorzugte Jagdgebiete sind lineare Strukturelemente wie
Bachlaufe, Waldrander, Feldgeholze und Hecken. Gelegentlich jagen die Tiere in Laub- und
Mischwaldern mit Kleingewassern sowie im Siedlungsbereich in Parks, Garten, Viehstallen und
unter Strakenlaternen. Die individuellen Jagdreviere sind ca. 20 ha grof® und liegen in einem
Radius von ca. 650 m (max. 2,8 km) um die Quartiere. In der Roten Liste Baden-Warttembergs

ist die Kleine Bartfledermaus als gefahrdet eingestuft (Braun et al. 2003).

GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GroRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die vor allem Baumhéhlen in
Waldern und Parklandschaften nutzt. Der GroRe Abendsegler jagt in grofien Hohen zwischen
10-50 m Uber grofen Wasserflachen, Waldgebieten, Agrarflachen sowie Uber beleuchteten
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Platzen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kénnen mehr als 10 km vom Quartier entfernt
sein. In Baden-Wrttemberg handelt es meist um Mannchenquartiere, Wochenstuben sind
absolute Ausnahme. Weibchen ziehen zur Reproduktion bis nach Nordostdeutschland, Polen
und Sudschweden. Die Mannchen verbleiben oft im Gebiet und warten auf die Riickkehr der
Weibchen im Spatsommer, die Paarungszeit ist im Herbst. In Baden-Wurttemberg gilt der
GroRe Abendsegler als ,gefahrdete wandernde Art*, die besonders zur Zugzeit im FrUhjahr und

Spéatsommer bzw. Herbst auftritt.

WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)

Die Weilirandfledermaus ist eine im mediterranen Raum bis nach Asien verbreitete Art, die erst
in den letzten Jahren bis an den Nordrand der Schweiz vorgedrungen ist und nun offenbar auch
warmebeglnstigte Gebiete in Stiddeutschland besiedelt. Sie ist eine typische Stadtfledermaus
und bezieht dort Geb&dudequartiere, v. a. Fensterladen, Wandverschalungen und Mauerrisse.
Im Winter werden neben Gebaudespalten und Kellerraumen auch Felsspalten und Héhlen
bezogen. In Baden-Wurttemberg liegen bislang kaum Daten zur WeiRrandfledermaus vor, eine
konkrete Einstufung in der Roten Liste der Saugetiere Baden-Wurttembergs Uber den Status
,D* (Daten defizitar) hinaus (Braun et al. 2003) steht noch aus.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldart, die in strukturreichen Landschaften mit einem
hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub- und Kiefernwalder, wobei
Auwaldgebiete in den Niederungen gréRerer Flisse bevorzugt werden. Als Jagdgebiete werden
vor allem insektenreiche Waldrénder, Gewasserufer und Feuchtgebiete in Waldern aufgesucht.
Als Sommer- und Paarungsquartiere werden Spaltenverstecke an Baumen bevorzugt, die meist
im Wald oder an Waldrandern in Gewassernshe liegen. Genutzt werden auch Baumhohlen,
Fledermauskésten, Jagdkanzeln, seltener auch Holzstapel oder waldnahe Gebaudequartiere.
Die Paarung findet wéhrend des Durchzuges von Mitte Juli bis Anfang Oktober statt. Dazu
besetzen die reviertreuen Mannchen individuelle Paarungsquartiere. Die Rauhautfledermaus
wird in der Roten Liste Baden-Wurttembergs als gefahrdete wandernde Art eingestuft, die in
Baden-Wirttemberg nicht reproduziert, obwohl zumindest im Bodenseegebiet einzelne

Reproduktionen nachgewiesen wurden.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Zwergfledermause sind Gebaudeflederméuse, die in strukturreichen Landschaften, vor allem
auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen
Gewasser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungsbereich
werden parkartige Gehélzbestédnde sowie Stralenlaternen aufgesucht. Die Tiere jagenin 2-6 m
Hohe im freien Luftraum oft entlang von Waldrandern, Hecken und Wegen. Die individuellen




Jagdgebiete kénnen bis zu 2,5 km um das Quartier liegen. Als Wochenstuben werden fast
ausschlieRlich Spaltenverstecke an und in Geb&duden aufgesucht, insbesondere Hohlraume
hinter Fensterladen, Rollladenkésten, Flachdacher und Wandverkleidungen. Baumquartiere
sowie Nistkasten werden nur selten bewohnt, in der Regel nur von einzelnen Mannchen. Ab
Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte August I6sen sich die Wochenstuben
wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spatsommer zu ,Invasionen®, bei denen die Tiere bei der
Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in grofer Zahl in Gebdude einfliegen. Die
Zwergfledermaus wird in der Roten Liste der Saugetiere Baden-Wurttembergs (Braun et al.
2003) als gefahrdet eingestuft.

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Die Mickenfledermaus wurde erst vor wenigen Jahren als neue Art entdeckt. Gemeinsam mit
der ihr dhnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste europdische Fledermausart. Da seit der
Anerkennung des Artstatus erst wenige Jahre vergangen sind, ist das Wissen Uber die Okologie
und die Verbreitung der Art sehr lickenhaft. Nach derzeitigen Kenntnisstand besiedelt die
Muckenfledermaus gewasserreiche Waldgebiete sowie  baum- und strauchreiche
Parklandschaften mit alten Baumbestinden und Wasserflachen. In Baden-Wurttemberg
gehoren naturnahe Auenlandschaften der groBen Flisse zu den bevorzugten Lebensraumen
(Haussler & Braun 2003). Die Nutzung von Wochenstuben scheint der Quartiernutzung von
Zwergfledermausen zu entsprechen. Bevorzugt werden Spaltenquartiere an und in Gebauden,
wie Fassadenverkleidungen, Fensterladen oder Mauerhohlrdume. Im Gegensatz zur
Zwergfledermaus finden sich Muckenfledermause regelmaBig auch in Baumhéhlen und

Nistkasten, die sie vermutlich als Balzquartiere nutzen.

3.2 Quartiere

Aus den Ausflugkontrollen ging hervor, dass die Schulgebaude aktuell nicht als Quartier
genutzt werden. Es gab weder Hinweise auf eine Wochenstube noch Hinweise auf ein
Einzelquartier. Der Kotpelletfund im Friihjahr geht demzufolge auf einen Durchzlgler
zuriick, der das Gebaude vorilbergehend als Zwischenquartier genutzt haben muss.
Frische Kotpellets waren nicht zu finden.

Die Kontrolle der Baumh&hlen und Spalten lieferte ebenfalls keinen Hinweis auf eine
Nutzung durch Fledermause, auch nicht indirekt durch Kotpellets, FraRreste, Parasiten,

Mumien etc..

—






4 Bewertung

41 Verbot nach § 44 (1) 1 BNatSchG
Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschédigen oder zu zerstéren.

Obwoh! keine konkreten Hinweise oder Beobachtungen zu Fledermausquartieren
vorliegen, kann nicht grundséatziich ausgeschlossen werden, dass Spalten hinter
abgeldster Rinde vorilbergehend von einzelnen Individuen als Ruhequartier genutzt
werden. Eine Totung oder Verletzung ist dadurch vermeidbar, dass die Rodungszeit

auRerhalb der sensiblen Zeitraume erfolgt, also zwischen November und Ende Februar.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG werden unter Beruicksichtigung der

vorgeschlagenen MafRnahme nicht erfaillt.

4.2 Verbot nach § 44 (1) 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Forfpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die

Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Im Vorhabensbereich kénnen Wochenstubenquartiere (Fortpflanzungsstatten) und auch
Winterquartiere (die vorgefundenen Baumhohlen und Spalten sind nicht frostgeschitzt)
mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Vorhabensbereich hat — wie die registrierte geringe Fledermausaktivitat belegte —
nicht die Funktion eines essentiellen Nahrungshabitats.

Durch das Vorhaben sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer Beeintrachtigung

der lokalen Fledermaus-Populationen filhren kénnten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) 2 BNatSchG werden nicht erfillt.



4.3 Verbot nach § 44 (1) 3 BNatSchG
Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Ein Wochenstubenquartier (Fortpflanzungsstatte der Fledermause) kann mit hoher
Sicherheit ausgeschlossen werden, wie Ausflugbeobachtungen und Quartierkontrollen
ergaben. Die Dachleiste (Attika) an den Schulgeb&uden kann an wenigen geeigneten
Stellen (ausreichende Spaltenbreite und —tiefe) von einzelnen Durchziiglern im Frihjahr
als Zwischenquartier genutzt werden. Ein Umbau der Dachleisten ist nicht geplant, so

dass diese Spaltenquartiere erhalten bleiben.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) 3 BNatSchG werden nicht erfilit.
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