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Uber den Bebauungsplan "Am Holzweg"

der Gemeinde Efringen-Kirchen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung wvom 08.
Dezember 1986 (BGBl. I Seite 2253) und des § 74 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. §S.
578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungs-
plan "Am Holzweg" als Satzung beschlossen.

§1
Rdumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 04.09.1995 maBgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 04.09.1995
2) Bebauungsvorschriften vom 04.09.1995
Beigefiigt ist die Begrindung vom 04.09.1995

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandeit.

§ 4
Inkrafttreten

12 B B in Kraft. : 3
nach § auGB i Anzeigeveriahren gem. § 11 Bau(d
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Begrindung und Erliuterung

zum Bebauungsplan "Am Holzweg™
der Gemeinde Efringen—-Kirchen

Vorbemerkungen

Die Fldchen in den Gewannen "Im mittleren Holz" und "Im
oberen Holz wurden bis Mitte dieses Jahrhunderts stets
landwirtschaftlich genutzt. In einem Plan aus dem Jahre
1958 wurde der betreffende Bereich als "Gemilisegrundstiicke"
dargestellt. Aufgrund dieser bereits damals offensichtlich
kleingartnerischen Nutzung wurden dann bei der Flurberei-
nigung vor rund 30 Jahren kleine Parzellen gebildet. In der
Folgezeit wurden sodann immer mehr Grundstiicke kleingirtne-
risch genutzt. Dies wiederum hatte zur Folge, daB viele
Grundsticke mit Einfriedigungen sowie mit teilweise unge-
nehmigten Gartenhdusern versehen wurden.

AnlaR der Planaufstellung

Die flachenmaBige Ausdehnung der Kleingdrten und die damit
verbundene wilde Bebauung (insbesondere Hiitten und Einfrie-
digungen) im Bereich der beiden Gewanne hat in den vergan-
genen Jahren - nicht zuletzt durch den dauernd zunehmenden
Erholungsdruck - nun AusmaBe erreicht, die durch das Bau-
und Landschaftsschutzrecht allein nicht mehr bewdltigt wer-
den kénnen,

Der Bedarf an sogenannten Biinden ist in den letzten Jahren
stark gestiegen, da insbesondere Einwohner in Mietwohnungen
oftmals keine Moglichkeit haben, in Hausndhe einen Garten
zu bewirtschaften,.

Planungsziel und Planungszweck

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, eine weitere
flachenméBige Ausdehnung der Kleinbauten und Einfriedigun-
gen zu verhindern und durch die Bebauungsvorschriften zu
gewdhrleisten, daB es zu keiner grundlegenden Veridnderung
des Landschaftsbildes kommen kann. Im iibrigen sind die ge-
troffenen Regelungen geeignet, neue bauliche Anlagen in
gréBerem Umfang zu verhindern.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Die Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Efrin-
gen-Kirchen wurde vom Landratsamt LOrrach am 18.08.1995
genehmigt und trat am 31. August 1995 in Kraft.

Darin ist der betreffende Bereich als Sondergebiet (Gar-
tenhausgebiet) dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.




V.

VI.

GréBe, Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet hat eine GrdBe von ca. 9,4 Hektar und
wird im wesentlichen begrenzt durch

Im Norden: Engebach bzw. den parallel dazu fiihrenden
landwirtschaftlichen Weg Flst. Nr. 2485

Im Westen: Waldgebiet "Neumattle" bzw. die landwirt-
schaftlichen Wege Flst. Nr. 2473 und 2265

Im Siden: Landwirtschaftlicher Weg Flst. Nr. 2266

Im Osten: Grundstiicke Flst. Nr. 2280, 2311 und ndérdl.
Teil des landwirtschaftlichen Weges Flst.
Nr. 2486

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Festsetzung im
Bebauungsplan durch die Festlegung der Grenze des Plan-
gebietes.

Hochwassergefahr und Grundwasserschutz

Durch den angrenzenden Engebach besteht grundsdtzlich eine
Uberflutungsméglichkeit des Bebauungsplangebietes. Derzeit
laufen noch Untersuchungen zur Hochwasserableitung mittels
einer Flutmulde, die nur auf dem Grundstiick Flst. Nr. 2484
verwirklicht werden kénnte.Aus diesem Grunde muB3 das Grund-
stick zundchst von einer Uberbauung freigehalten werden.

Wegen des zeitweise hohen Grundwasserstandes wird empfoh-
len, auf eine Unterkellerung der Gartenhduser zu verzich-
ten. Innerhalb des Planungsgebietes liegt eine Grundwasser-
mefBstelle, die 1im Lageplan dargestellt ist und Bes-
tandsschutz genief3t.

VII. ErschliefBung

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplanes sind keine weite-
ren Erschliefungsmafnahmen notwendig und demnach auch nicht
vorgesehen. Somit entstehen der Gemeinde keine weiteren
Kosten.

VIII.Bodenordnung

79588 Efgangen-Kirchen

Bodenordnende MafBnahmen zum Vollzug dieses Bebauungsplanes
sind nicht notwendig und demnach auch nicht vorgesehen.

Aufgestellt:

Efringen-Kirchen, den 04.09.1995 -  Efringen—Kirchen, 15.01.1996
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BEBAUUNGSV VORSCHRTITFTEN

zum Bebauungsplan
"Am Holzweg"

der Gemeinde Efringen-Kirchen

fiir die Gewanne "Im mittleren Holz" und "Im oberen Holz"

A. Rechtsgrundlagen

1.

20

§ 9 des Baugesetzbuches i. d . F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 22453) -- BauCB.

Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.,1990 (BGBl1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) -- BauNVO

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F.
vom 08.08.1995 (GBl. S. 617) -- LBO

B. Textliche Festsetzungen

In Erganzung zum Lageplan wird folgendes festgesetzt:

I'

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

Sondergebiet "Gartenhausgebiet" gemd8 § 10 BauNVO

1.1 1Im Sondergebiet "Gartenhausgebiet" sind zuldssig:

a) Gartenhduser

bis zu 40 m® umbauten Raumes einschlieBlich iiber-
dachter Terrassen fiir die Aufbewahrung von Gar-




~

b)

d)

ten- und sonstiger flir die Nutzung des Garten-
grundstiicks dienende Gerdtschaften, sowie dem
stundenweisen Aufenthalt. Ubernachtungen sind
nicht zuldssig. In den Gartenhdusern sind Feuer-
statten unzuldssig. Auf jedem Grundstiick ist nur
ein Gartenhaus zuldssig.

Der An- oder Einbau eines Trockenclosetts mit

wasserdichter Grube ist zuléssig, vorbehaltlich
der Genehmigung der zust&dndigen Behérden.

Einfriedigungen

big zu 1,20 m Hbhe. Zuladssig sind Bepflanzungen
und nicht geschlossene tote Einfriedigungen; Fun-
damente mit Sockel bis max. 0,10 m. Nicht zulis-
sig sind Metallz&une (ausgenommen Maschendraht).

nicht iliberdachte Terrassen

bis zu 15 m?2 Grundfléche.

nicht liberdachte Stellplétze

héchstens zwei je Grundstiick. Geschlossene, was-
serundurchldssige Befestigungen sind nicht zulis-
sig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und §

17 BauNVO

Grundfldachenzahl GRZ < 0,03

Bauweise (§ 22 BaulNVO)

Die Bauweise wird gemd@B § 22 Abs. 2 BauNVO als of-
fene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser
zuldssig.




1.4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht {iberbaubaren Fl&dchen (30 m Waldabstand:;
Flutmulde auf Flst. Nr. 2484) sind im Lageplan dar-
gestellt.

Offentliche Wege sind ausgesteint. Zu 6ffentlichen
Wegen sind nachstehende Abstdnde einzuhalten:

a) bei Gebduden und Nebenanlagen (auBer Einfriedi-

gung) 1,00 m

b) bei Einfriedigungen entlang der Wege Flst. Nr.
2265 und 2473 1,00 m

c) bei den lUbrigen Einfriedigungen 0,50 m

1.5 MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Die MindestgrotBe fir Gartenhausgrundstiicke muB bei
Teilung eines Grundstiicks mindestens 400 m2 betra-

gen.

1.6 Hoéhenlage der Gartenhduser (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die FuBbodenhthe darf hochstens 20 cm iliber die im
Mittel gemessene vorhandene Geldndeflédche betragen.

1.7 Gebot zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern

Es diirfen nur standortgerechte, einheimische Pflan-
zen (keine Nadelgehdlze) verwendet werden.

I1I. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

gemdfl § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO

1. Gebdudehdhe

Die Gebdudehthe zwischen der im Mittel gemessenen
Geldndefléache und dem héchsten Punkt des Daches darf




Aufgestellt:

maximal 3,00 m betragen. Flachddcher sind nicht zu-
lassig.

Dacheindeckung

Im Schutzbereich der 110 kV-Leitung miissen die Dach-
eindeckungen der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5
LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur fir die
baulichen Anlagen nach Ziffer 1.1 zuldssig. Die
Veranderung darf gegeniiber dem vorhandenen Gel&nde
hoéchstens 50 cm betragen.

Efringen-Kirchen, den 04.09.1995 Efringen-Kirchen, 15.01.1996

Blirgermeisteramt

- Bauamt -

79588 Efringen-Kirchen

Kurz, Ortsbaumeister

/

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB In Kraft getreten am .
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Landratsamt Lorrac
— Baurechtsamt —

— Baurechtsamt —

0 1 April %6 — Landratsamt Lorrach
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