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1.FERTIGUNG TEIL I

1. Anderung nach § 13 BBauG genehmigt am 09.09.1982,
nach § 12 BBauG in Kraft getreten am 08.10.1982

Efriflgen-Kirchen,den 12, Oktober 1982
BUORGHAMEISTERAR
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Darstellung entspricht dem Liegenschafiskataster,
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Beglaubigung
(§ 2 Abs. 2 BauVorlVO)
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es findastinhalt des Auszugs.
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NACH §2a ABS.6 BBAUG V. 18.8.1976
IN DER ZEIT
VOM 317.78 BIS 31878

ERFOLGTE AM 20.7.78
DER BURGERMEISTE

Al S SATZUNG BESCHIESCTE

_— ——

NACH §10 BBAUG V. 18.8.1976

IN VERB. MIT §4 GO

AM 26379 :
EFRINGEN-KIRCHEN, DEN 2 6, Marz 1979
DER BURGERMEISTER

Wl

GENEHMIGT
NACH § 11 BBAUG V. 18.8.1976

RECHTSKRAFTIG
NACH §12 BBAUG V. 18.8.1976
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG

voM =2, flug, 1979 am =3, Aug. 197!
CEEENTCH—AUSOELEGEN

EFRINGEN - KIRCHEN, DEN = §, Sep. 107¢
DER BURGERMEISTER :

by e

- ORTSTEIL EGRINGEN -

PLANUNG GEM. EFRINGEN-KIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN ,,0B DEM DORF ”

ZEICHNERISCHER TEIL

M 1:1000

EFRINGEN -KIRCHEN - RHEINFELDEN, DEN 2631978

DER RGERMEISTER:

DER PLANER:

V7R

PETER BEHRLE
DIPL:=ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RMEINFELDEN
FRIEDR-EBERT-STRASSE 3 TEL. 8281



1. Fertigung Teil II

- Textteilil -~

Bebauungsvorschrift en

zum Bebauungsplan filir das Gebiet " ODb dem D or £ "
im Ortsteil Egringen der Gemeinde Efringen - Kirchen |,

Landkreis Ldrrach

A;vRechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
( BGBlL. I 8.2256 ) ( BBauG ).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzuhg der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.1977
( BGBl. I $.1757 ) ( BauNvVO ). - ,

3. 88 1 bis 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie lber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung ) vom 19.01.1965 ( BGBl. I S.21 ).

4. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom
20.06.1972 ( Ges.Bl. S.352 ) ( LBO ).'

B. Festsetzungen

I.  Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist - Allgemeines Wohngebiet - nach § 4 BauNVO

§ 2
Ausnahmen

Die in § 4 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht
Begtandteil des Bebauungsplanes.




den dort geannten Vorausgétzungen zi//g ig.

2) Versgfgungsanlagen #m Sinne des §/l4 Abs.2 BauXVO kénnen
. als A nahmen zugj;?,sen werden, §6he1t sie nicht in den

6ffefitlichen VerkeKrsflichen ug}érgebracht wefden konnen. /‘
/ 4 /A/?’V/ /‘/7/7« Alrer et

Yy ,;;,
II. MaB der baulichen Nutzung %@ﬁk?ﬁﬁy b /// -
'f

§ 4

Allgemeines

l)'Das Maﬁider’baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen
Grundstiicke bestimmt durch die maBliche Festsetzung der iliber-
baubaren Grundstiicksfléche und der Zahl der Vollgeschosse.

2) Die fiir die einzelnen Grundstiicke unterschiedliche Grund-
fldchenzahl ergjbt siéh aus der jéweiligen dberbaubaren Grund-
stlicksflédche als zula551ger Grundfldche in Abhingigkeit mit
der in der Bodenordnung gebildeten GrundstilicksgroBe. Dabei
dirfen die HSchstwerte von § 17 Abs.l BauNVO nicht iiber-
schritten werden..

3) Die Geschofflichenzahl errechnet sich fiir die einzelnen
Grundstiicke aus der jeweils zuldssigen Grundfliche in Ab-
héngigkeit von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse, je-
weils im Rahmen der HSchstwerte des § 17 Abs.l BauNVoO.

§ 5

Zuléssiqes Mal3 der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstucksflachen und
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

2) Die Zahl der Vollgeschosse - diese jeweils nach den Be-
griffsbestimmungen § 2 abs.7 u.8 LBO - ist zw1ngend oder als
Hochstwert im einzelnen planllch festgesetzt.

3) Die zuldssige Anzahl der Wohnungen w1rd mit héchstens drei {
pro Wohngeb&dude festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .

v




III. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen

§ 6

Bauweige
1) Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt. '
2) Fir die Gruppierung und Stellung der Baukorper sowie fiir
die Dachform und Firstrichtung sind die Planeintragungen maB-
gebend.
3) In denjenigen Fdllen, in denen die tiberbaubaren Grundstilicks-
fldchen zweier benachbarter Grundstiicke zusammengefasst sind,
konnen anstelle der Einzelgebiude Doppelhduser zugelassen
werden. Dies setzt Ubereinstimmung der beiden Bautrdger vor-
aus, einseitige Grenzbebauung ist nicht gestattet.

§ 7

‘Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
planlichen MaBeintrag der Grenz- und StraBenabstinde. Damit
sind dle liberbaubaren Grundstuckstlachen festgelegt.

i { wiesenen ziggdstﬁckS*
n—.und Versorg gsanlagen im _8inne d

es
ie keine ob.;{?glschen/égjﬁ
/ﬁf?”fﬂ f"\ é‘/”*ffy J’«LV/I‘A} /N‘\/
/I J& Vé)
3) Die Fléchen fiir Garagen sind mit ihren Einfahrten geson-

dert ausgewiesen, wobei die planliche Aufnahme aus stddte~-
baulicher Gesamtgestaltung entwickelt wurde und jeweils als

Planungs-Empfehlung dienen soll.

IV. Baugestaltung

§8
- Gestaltung dér Bauten

1) Die Gebdudeldngsseite bei freistehenden Einzelbauten soll
mlndestens 10,0 m betragen. Flir die HOchstlinge von Einzel-

bauten sind die festgesetzten Baugrenzen maBgebend.




2) Fﬁr»dié Dachform und Dachneigungen sind die Planeintra-

gungen mallgebend. Dabei ist bei Anlage von Doppelhédusern
gemd3 § 6 Abs.3 eine Angleichung in den Dachneigungen vor-

geschrieben.

3) An Stelle der vorgesehenen Satteldacher sind ausnahms~
weise auch Abwalmungen sowie gebrochene und unglelchseltlge
Satteldédcher mit Firstverlagerung dann zulassig, wenn dadurch
diejenige Firsthshe nicht i{iberschritten wird, welche bei der
Anlage von Sattelddchern in der vorgeschriebenen Dachneigung
entstehen wiirde. Diese Ausnahme ist nlcht zuldssig bei der

Anlage von Doppelh&dusern.

~4) Die Differenzhﬁhe zwischen Deckenoberkante iiber dem ober-

sten Vollgeschoﬁ und der Sparrenunterkante ( Kniestockh&he )

vdarf an keiner GebdudeauBenflucht mehr als 0,50 m betragen.

5) Dachaufbaqteﬁ”hd Dachgaupgffﬁknﬂ nidht gestat ef’mﬁachm

e¢nschn;kte nux 1s mif ;/a’tel der Trauflange zulass1g. ;7
i 9 O o J fﬂﬂw Jo (14 »c{ﬁme EINIEY VI VAN 24

6) Fiir die DachdeckungAéollen engobierte Ziegel verwendet
werden. Die Farbe der Dachdeckung muB3 in jedem Falle dunkel

gewéhlt werden.

7) Dle Hohe Decke iiber Kellergeschof3 der Gebidude ist moglichst
gering zu halten: sie wird im Einzelfall nach der Straflen~
und Kanalisationsplanung festgesetzt.

§ 9

Garagen und EinstellplétZe

1) S&@mtliche Garagen und Einstellpldtze sind in ihrer nach

der Nutzung der Hauptgebaude bedingten Anzahl und Gr&B8e nach

den Bestimmungen des § 69 LBO und den jeweiligen Richtsitzen
mit dem Hauptgebaude Zusammen zu planen. Ihre beab31cht1gte
Anordnung muf3 zusammen mit den Bauvorlagen des Hauptgebiudes

beurteilt werden konnen.

2) Dabei sollen die Garagen in einem angemessenen GrdBen-
verhdltnis zum Hauptgebaude stehen und mit dlesem in einen
guten gestalterischen Zusammenhang zu brlngen. Einbau oder
Anbau an das Hauptgebadude ist vorzuziehen. |




-5 -

o | B /J/fr/ ey

. -~ } 2 ety ) enf

3) Die Déch von fx ’glehqueﬁ Garfgen s&nd 4ls Flaghf”’ 4%%{fg ‘
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dagh/g/ zubilded. Die hiHe ubep//ém elngeebneten Ge;ande )¢

er a tf:
darf '94/‘h“t b;ﬁ/; 40 m/b/e:tragan. | ey

+ 4) Vor jeder Garage mlt direkter Zufahrt von offentllchen
Verkehrgfléchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe ( min-
destens 5,50 m ) auf privatem Gelinde auBerhalb von Grund-

stﬁckseinfriedigungen}anzulegen.7

§ 10
Vorgdrten und Grundstiicksgestaltung

1) Voﬁgérten sind nach Fertigsﬁellung der Gebdude als gédrt-
neriéche Grinflédchen anzulegeh und zu unterhalten. Ebenso
sind die ilibrigen Freifldchen, auch der noch unbebauten
Grundstﬁcke, als geordnete Griinfldchen zu unterhalten.

2) Vorplédtze und private Verkehrsfldchen sind bis zu einer
Tiefe von 10,0 m zu befestigen. '

3) Aufflillungen und Abtragungen bzw. Terrassierungen sind
8o durchzufithren, daB die nétﬁrlichen,'gegebenen Gelé&nde~
verhdltnisse mdglichst wenig verdndert oder beeintradchtigt
werden. Die Gelandeverhaltnlsse der Nachbargrundstucke sind
dabei . sorgfdltig zu berilicksichtigen.

4) Jegliche beabsichtigte Geléndeverénderung, Auffiillung
und Abragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
priiffdhigen Unterlagen, wie Gelindeschnitten an samtlichen
Gébéudeauﬁenkanten U.a., planlich zu belegen. Auf die Ge~
nehmigungspflicht aller solcher MaBnahmen nach § 89 Abs.l
Ziff. 23 LBO wird ausdriicklich verwiesen.

§ 11

Einfrj d7qun en N _ :
. ,f
/lYfAlle EBinfriedigu ;én an Straﬁen und alle seltllchen

Einfriedigungen s zur Verlangerung#g@? Gebdude- Vorder*gﬁw”
flucht hineip~sind nur bis zu elneprohe von 0,80 m zuge—
ubrlgen Elnfrledlgungen sollen nlcht uber 1,200 m

-

lassen.
hoch s
nic

n. Sockelmauern diirfen eine freie Hohe von O 50 m
g

ubers;hrelten. 4




2) In Art und Au hrung 31nd dle Elnfrledlgungen elnander“

anzupassen. N urstandlié/géholze und Hecken sind vorzu-
tacheldraht 1st untersagt.

ziehen. Die”Verwendung
Langs 4 landw1rtschd/;llchen Wege 1st durch geniigend
Abstand den Belangen des dortigen Fahrverkehrs Rechnung

zZu tragen.

V. Besondere Festsetzungen

§ 12
Festsetzungen zur Verkehrsgsicherung

1) An der Einmiindung in die KreisstralBe 6325 ist durch Plan-
eintrag ein Sichtdreieck festgelgt, innerhalb dessen Jjeg-
licher Bewuchs, Bepflanzung oder sonstige Nutzung iiber 0,80 m

Hohe iiber Fahrbahnoberkante der StraBen untersagt ist.

2) Der strafBlenmdssige Ausbau der Einmiindung in die Kreis-
straBe muBl nach ingeneurmidssiger Einzelplanung in Abstimmung
mit der StraBenbaubehdrde erfolgen. Hierbei muB bei der Zu-
fahrt von Feldweg 5852 durch bauliche und verkehrslenkende
MaBnahmen eine Verkehrsbehinderung oder Gefdhrdung ausge-

schlossen werden.

Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den 26.03.1979

Blirgermeistefamt Dexr Planer/A

Der Biirgermefister:

‘ [
| ‘.12 - PETER BEHRLE
T —
)a-v Y REIER ARCHITEKT

DIPL.-ING.
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR ~EBERT-STR. 3 TEL.82 81




Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BBauG vom 18.08.76
durch Gemeinderatsbeschluf3 vom 05.12.77

Ausgearbeitet

gemaB § 2 Abs.3 BBauG vom 18.08.76

im Auftrag der Gemeinde
FETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
. o 7888 RHEINFELDEN
Burgerbeteiligung FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL.82 81

gemdB § 2a Abs.2 BBauG vom 18.08.76
in Darlegung u. Erdrterung am 31.01.78 Deni Blirgermeisters:

Y
i

Offentlich ausgelegen

gemdB § 2a Abs.6 BBauG vom 18.08.76
in der Zeit vom 31.07. bis 31.08.1978
nach Bekanntmachung vom 20.07.1978

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BBauG vom 18.08.76 :
durch GemeinderatsbeschluB3 vom 26.3.79 Derﬁﬁﬁrgermeister:

Genehmigt

gemdB § 11 BBauG vom 18.08.76
durch Landratsamt Lorrach am 19 JU” m7g

Rechtskraftig

gemdB § 12 BBauG vom 18.08.76

durch die Bekanntmachung vom Z-Z.Aug,lg?g
am =13 Aug, 1979 :

er Blirgermeister:
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4. Fertigung

Landkreis L 0 r r a c h

Gemeinde Efringen-ZXXirchen

S atzung

iber die Anderung des Bebauungsplanes " O b dem Dor f ©

im Ortsteil Egringen

Aufgrund der §§ 10 und 13 des Bundesbaugesetzes in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg hat der Ge-

meinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen
am 23.08.1982

die Anderung des am 26.03.79 durch Satzung beschlossenen, seit
03.08.79 rechtsgliltigen Bebauungsplanes " Ob dem Dorf " als
Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Zeichnc ische Plantedil vom
26.03.79.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Teil des Bebauungsplanes nach § 1 wird im Innenbereich der
Strafenpunkte A - B - D - F zeichnerisch durch Deckblitter ge-
andert nach MaBgabe der Begriindung zur Anderung vom .23.08.1982

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Mit den durch § 2 gednderten Bestandteilen des Bebauungsplanes
besteht der Bebauungsplan nunmehr aus:

Teil I - Zeichnerischer Teil Mst. 1:1000 vom 26.03.79
in der gednderten Fassung vom 23.08.1982

Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften vom 26.03.79

Als Anlagen sind ihm beigefligt:

Anl. I - Begrindung und Erlduterung vom 26.03.79
Anl. Ia - Begrindung zur Anderung vom 23,08,1982
Anl. II - Ubersichtsplan - Mst. 1:5000 vom 26.03.79
S 4
Inkrafttreten

Diese Satzung fritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Efriagen-Kircien, den 23.08.1982

: t‘%ister t):/\r.&,\




Zustimmung gemsd §

Nach § 12 BBauG in Xraft getreten am 08.10.1982

Efringen=-Kirchgn, den 12, Oktober 1982




7. Fertigung Anlage I a

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes filir das Gebiet " O b
dem Dor f " im Ortsteil Egringen der Gemeinde
Efringen - Kirchen

Der durch Satzung vom 26.03.79 beschlossene, nach Genehmigung
vom 19.07.79 seit dem 03.08.79 rechtsgiltige Bebauungsplan
soll in einem beschrdnkten Teilbereich von rd. 0,32 ha im

No-dwesten eine unwesentliche Anderung erfahren.

Innerhalb der Baulandumlegung waren aufgrund der errechneten
Zzuteilungsfldchen Winsche aufgetreten nach Verschiebungen der
im Bebauungsplan vorgeschlagenen neuen Grundstilicksgrenzen.
Hierdurch werden geringformige Korrekturen an den ilberbaubaren

Grundsticksfldchen und deren VermaBung erforderlich.

Durch diese Anderungen, die sich =diglich auf 5 neue Grund-
stlicke im Innenbereich der Strafenpunkte A, B, D u. F er-
strecken, wird die Ausrdumung von Erschwernissen in der Boden-

neuordnung ermdglicht und damit der AbschluB des Neuordnungs-

verfahrens sichergestellt.

Durch diese Anderungen wird das Maf der baulichen Nutzung und
die gesamte Erschliefungsplanung nicht verdndert. Die Grund-
zUge der Planung bleiben unberiihrt, offentliche Belange sind
nicht tangiert. Bei Zustimmung der betroffenen Grundstiicks-
eigentlimer liegen die Voraussetzungen fir eine vereinfachte

Anderung nach den Vorschriften von § 13 BBauG vor.

Efringen-Kirchen, den 23.,08.1982

Blirgermeisteramt
Der Blfgermeister: Der Plaift:

AL

Tl s
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-5TR. 3 TEL.82 81
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Nach § 12 BBauG in Kraft getreten am 08.10.1982

Efripgen-Kirchen, den 12, Oktober 1982
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FETER iy
DIPL.~ING. FR ARCHITEKT
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungspldnen
der Gemeinde Efringen-Kirchen iiber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieB8lich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
plédne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981

Zehntengarten (WR / MI) 28.07.1970
Efringen-Kirchen | Beim Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 26.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Miihlegestad/Deicheldcker 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) -1 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

. (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Hiammergasse (WA) 21.07.1994

7OQFQgg Dorf (WA) 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
N Mihlegrund (WA) " 1 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / 80) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WAR) 1 03.03.1978
: Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
| Kdfmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

s 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen liber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken.

g 2
Inkrafttreten

: Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
N ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

Efringen-Kirchen, den 27. 03. 1995

Anzeigeverfahren gem. § 11 Bau

durchgefihrt 2 1, Aug. 95
Landratsamt Lorrach
— Baurechtsamt —




Begrindung

zur Anderung der Bebauungsplidne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen iUber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieBflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungsplédne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung ilber die Zuldssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' £f&llt, machen die Vorschriften zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefligte Ubersicht wird

verwiesen.

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iliber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zul&dssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie H6he), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrdnkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg (Hthe und Abstédnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

Wgen-Kirchen, den 27. 03. 1995

-:t, Biirgermeister)




Regelung

iiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen-—-Kirchen

in Bebauungspld@nen der

(WA/WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts~- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengarten 28.07.1970 | nur fiir die Elektfizitéts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12.1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) liberbaubaren Fléchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr., 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-~
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26.01.1990 Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) iberbaubaren Fldchen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Mithlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iiberbau- | § 9

Deicheldcker : baren Flachen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09,1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr. 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt,

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be- 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Himmergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
0ffentl. Verkehrsfl&achen
untergebracht werden kdnnen

Ob dem Pfarrhaus | 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3




Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10,12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) tiberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh~ | 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene Grofe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig,Traufhdhe <3,00m
Miithlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zulédssig Absatz
Klein- DammstraBe 05.10.1973 | zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 keine Regelung
(WA/S0O) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Mihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.0Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WR)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22.12.1986 | zuldssig, sofern kein Ge- Nr. 7
gen b&ude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- I1I
Wohlfeile (WA) , monisch anzupassen.
Winters- | Blitze (WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu~ Nr. 5
weller sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kéfmatten 12.09.1980 | keine Regeluné
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5
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Regelung iliber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der
Gemeinde Efringen-Kirchen

Hausgérten max. 1,20 m hoch

Ort-~ Bebauungsplan | Rechts~- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- kraftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | Hohe an StraBen max. 80 cm IIT Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengarten 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
H6he bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
Kirchen (MI) max. HOhe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- | 05.05.1988 | lédngs der StraBen max. 80 cm IT Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26.01.1990 im wesentlichen wie Beim ITI Nr. 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker IT Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 an Strafen max. 80 cm, sonst § 12
Deicheldcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdtzlich nicht zuldssig, bei 10




Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hodhe, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. Hohe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WA)
Hémmergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
hohe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(Wa) sonst 1,20m (Sollvorschift) -
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | mo6glichst nicht {iber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StrafBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 { wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WR)
Neumatten + 01.09.1965 | Sockelhthe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher Hohe durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Mithlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlahdung 22.05.1983 | entlang Strafen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraBe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthohe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil | 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / 50)
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Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm Hohe. Fiir § 12
matten (WA) die Gesamthoéhe gilt die
Kreisbhausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an Strafen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgarten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hoéhe, II Nr. 4
gen (WA) GesamthOhe an Strafen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufihren
Winters- Blitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kdfmatten 12.09.1980 | max. HOhe an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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2563 Efringen—Kirchen D[‘N 5. Jan, 1885

VERFAHRENSVERMERKE Inderung von Bebauungsplinen
AUFGESTELLT |

Einfriedigungen
MACH & 2 ABS.1 BAUGDB VOM 00.12.06
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

19 Dez, 1994
TS IAR a5

BER

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACI:I §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
UARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN

ANSCHL. AUSLEGUNG

- 'DER BURGERMEISTER

GFFENTLICH AUSGELEGEN

CAM
VOM ~ BIS :

NACH 63 ABS.2 BAUGB VOM 08.12.86 vou’ 6. Jan, 1995 16, Fob, 1995

IN OER ZEIT il

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG aM___ 9. Jan, 1895
™S5, Jan, 1

88 Etfringen—Kirchen

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH 610 BAUGB VOM 08.12.04

V.M. 84 ABS.1 GO o
7, Wdre 1993

588 Efringen—Kirchen 5y :

GENEHMIGUNG 7/ ANZEIGE

In Kraft getreten am 07. Sep. R

T U

Landratsamt Lérrach
—~ Baurechtsamt —

Arizeigeverfahren gem. § 11 BauGB

durchgefihrt 2 {, Aug
Landratsamt Lorrach
- Baurech;samt -

\4

. 70588 Efringan—Kirch en

o]

- AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER IMHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICIEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACIITUNG DES VOR-

SEN DES GE! IEINDLRATES Dl' GEM%é%E U[;-

RECHTSKRAFTIG

NACIH 612 DAUGB VOM 08.12.06

OURCH BEKANNTHACHUNG

OFFENTLICH AUSGELEGEN

IN KRAFT GETRETEN g 7 Sg

588 Efringen—Kirchen, DEN /. 98P, 1335
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziglich Zuladssigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen-Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker g 13.08.1987

Mihlegestad / Deicheldcker 06.08.1982

| Egringen’ | Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Hammergasse 21.07.1994

" 0b dem Dorf 08.10.1982

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965
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Istein ~Am-pArEwasser— 22 F01563
Mihlegrund 16.01.1981
Vorlandung 22.05.1983
Kleinkems Dammstrafe 05.10.1973
DammstraBe / Teil 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten 05.11.1970
Obere Dorfmatten II 20.07.1979
Osti.Ortsausgang 15.10.1987
Welmlingen Dorfgédrten 22.12.1986
Rebschalten / Wohlfeile 03.03.1978
Wintersweiler Blitze 08.08.1974
Kifmatten 12.09.1980
Kammerten 16.10.1981

§ 1 Inhalt der Anderung

Die bisherige textliche Festsetzung wird ge#dndert und erhalt folgenden
Wortlaut:

Bei Gebiuden sind Dachgaupen zuldssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich der Aufenthaltsraumhéhe etc. erfiilllt werden

kénnen.

Die Linge darf max. die Halfte der Hauslinge, die Ansichtsh&he im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshdéhe
bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen.

Der Gaupenansatz darf nur bis. max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes gefiithrt
werden.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
12 Baugesetzbuch in Kraft. '

ATE 18, Dez 1895

11

fE&ngen—Kirchen, den..... o o .00

A

%'Lfi;g:gZLmeister)

s



Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungsplane
der Gemeinde Efringen~Kirchen
beziiglich Zuldssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Lange max. 1/3 der Hauslange und die Ansichtshéhe grundsédtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spéteren Bebauungspléne Ubernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden mufBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Geb&ude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt L&rrach veranlaft, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fdllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kiinfti-
gen Antrige ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

~Kirchen, den.....

‘Bﬁrgermeister)
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Knderu'ng von Bebauungspldnen
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplénen der Gemeinde Efringen-
Kirchen iiber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Waurttemberg in der Fassung
vom 3. Oktober 1983, zuletzt gedndert am 20. Marz 1997

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungspléne als Satzung

beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Formulierung Fundstelle
Blansingen Zehntengarten .Die Dacher von freistehenden § 11 Abs. 5
Einzelgaragen sind als
Flachdé&cher auszubilden*
Efringen-Kirchen | Miihlegestad- siehe Zehntengarten §11Abs. 2
Deichelacker
: ...und miissen 1-geschossig 5
Egringen Burgmatten it Flachdach von 0° - 2% § 9 Abs. 1
errichtet werden.*
Ob dem Dorf siehe Zehntengérten § 9 Abs. 3
Ob dem Pfarrhaus |siehe Zehntengérten § 10 Abs. 3
Mappach Obere Dorfmatten | = Sind sie (die Garagen) mit| & 14 Apg 3
einem Flachdach zu versehen.
: ; - ... und dirfen nicht héher als
Wintersweiler Bitze 540 m und ifit Flaohdach Nr. 7
versehen sein.”
Kammerten siehe Biitze Nr. 7




§1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen Uber die Verwendung von Flachdachern bei Garagen werden
ersatzlos aufgehoben.

§ 2

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

ingen-Kirchen, den 18. Mai 1998

M\U'jr\germeister

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestétigt, daf die textlichen Festsetzungen unter Beachtung der Verfahrensvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates libereinstimmt,

Efringen-Kirchen, 24. Juni 1998 __

Dierkgs, Biirgermeister

RECHTSKRAFTIG:
In Kraft getreten nach § 10 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung am 25. Juni 1998

Efringen-Kirchen, 25. Juni 1998
\

Die egﬁgermeister




Begriindung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen der Gemeinde Efringen-
Kirchen liber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

1. Erfordernis der Planung

Aufgrund eines abgelehnten Bauantrages zum Bau einer Garage mit Satteldach
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,0b dem Dorf* hat der Ortschaftsrat
Egringen um eine entsprechende Anderung der Bebauungsvorschriften gebeten.
Bei der Uberpriifung aller Bebauungspléne der Gemeinde hat sich ergeben, das
in 7 weiteren Planen &hnliche Vorschriften zur Verwendung von Flachdachern auf
Garagen bestehen.

Insbesondere aus bautechnischen Griinden sind in den letzten Jahren viele
Eigentimer dazu Gbergegangen, die (undichten) Flachdacher durch Satteldécher,
Walmdacher oder Pultdacher zu ersetzen. Dies wurde auch aus gestalterischen
Gesichtspunkten durch die Gemeinde unterstiitzt.

Im Geltungsbereich der zur Anderung anstehenden Bebauungsplanen st
allerdings  jeweils eine geblhrenpflichtige Befreiung von den
Bebauungsvorschriften nétig, die jedoch nicht gegen den Willen eines Angrenzers
erteilt werden kann.

2, Ziele und Zwecke der Planénderung

Mit der ersatzlosen Streichung der entsprechenden Passagen bleibt es dem
Bauherrn Gberlassen, welche Dachform er fir seine Garage verwenden méchte.
Ubrige Vorschriften Ober den Standort oder die zuldssige Hohe von
Grenzgaragen bleiben unberiihrt.

3. Plangebiet

Die Anderungen beziehen sich jeweils auf den gesamten Geltungsbereich des
jeweiligen Bebauungsplanes.

4. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Erschlieffung, Ver- und Entsorgung und Bodenordnung
ergeben sich nicht. Die Anderungen stellen keinen naturschutzrechtlichen Eingriff

dar.
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