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SATZUNG

tiber den Bebauungsplan "H&mmergasse"
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI.I.S. 2253) und des § 73 der Landesbauordnung flr Baden-W(rttemberg in
der Fassung vom 28. November 1983 (GBI.S.770) in Verbindung mit 8 4 der Ge-
meindeordnung flr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(GBI.S.578) , zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI.S.161)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungsplan
"Hammergasse" als Satzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
30.05.1994 mafgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 30.05.1994

2) Bebauungsvorschriften vom 30.05.1994
Beigefligt ist die Begriindung vom 30.05.1994.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB

durchgefihrt 08 Julis

i_andratsamt Lorrach
- Baurechtsamt -

t andeatsamt Ldrrach
— Baurechisaml —
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1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hémmergasse" soll dem bestehen-
den Bedarf an Bauflachen fiir Wohnh&user im Ortsteil Egringen Rechnung getra-
gen werden. Es liegen bereits konkrete Bauanfragen vor, die planungsrechtlich
nur tiber die Aufstellung eines Bebauungsplanes realisierbar sind. Der Bebau-
ungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes.

Das seit 1984 erschlossene Wohngebiet "Ob dem Dorf" ist weitgehend aufge-
flillt, es stehen in der Ortschaft Egringen keine Fldchen mehr fur die Wohnbe-
bauung zur Verfligung.

. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

2.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen weist den Bereich
"Hammergasse" nicht als Wohnbaufldche aus. Im Zuge der zur Zeit laufenden
Flachennutzungsplan-Anderung ist diese Fldche jedoch als kleinere Ergénzung
der vorhandenen Mischbaufldche entlang der Hdmmergasse vorgesehen. Bei der
im November 1992 durchgefiihrten Behdrden-Vorbesprechung sind gegen diese
Ergénzung keine grundsétzlichen Bedenken gedufZert worden, so daR die Uber-
einstimmung mit dem Flachennutzungsplan zu erwarten ist.

Da der Bebauungsplan jedoch der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes
dient, erfolgt die Aufstellung vor der Anderung des Flachennutzungsplanes. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (38 1 (2)
WoBaukrlG).

2.2 Regionalplan 1980

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Die
GréRenordnung der geplanten Bebauung steht im Einklang mit den Aussagen
des Plansatzes 7.2 tUber die Eigenentwicklung der Gemeinden.

. VERFAHRENSSTAND

2 3, hug. 1993
Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat am 20:04-4992-in &ffentli-
cher Sitzung beschlossen, fiir den Bereich "Hémmergasse” in den Fldchennut-
zungsplan aufzunehmen und einen Bebauungsplan aufzustellen. Die
Planoffenlage erfolgte vom 14.03. bis 25.03.1994.
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4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 Lage, GréRe und Abgrenzung

Das Plangebiet "Hammergasse" befindet sich am Nordostrand der Ortschaft
Egringen. Es schlieBt an bestehende Bebauung an.

Das Gebiet liegt norddstlich der Himmergasse und wird geméaR der Darstellung
im zeichnerischen Teil abgegrenzt.

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen.
Die ErschlieRung dieser Fldchen muf3 durch den Bebauungsplan gesichert wer-
den.

Das Geldnde ist weitgehend eben. Die Gesamtfldche des Planungsgebietes be-
tragt 0,50 ha.

4.2 Kenndaten der Planung

Nr. Flachenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
1 Uberbaubare Flachen, Wohngebiet 0,33 ha 63,6 %
2 Offentliche Verkehrsflichen Landwirtschaftsweg 0,04 ha 08,0 %
3 Offentliche Verkehrsflichen Hdmmergasse 0,08 ha 15,0 %
4 Private Grinfldchen 0,07 ha 13,5 %
4 Gesamtfldche 0,52 ha 100,0%
5 Maximale Versiegelung 0,32 ha 61,5%
Anz.Gebdudetyp WE (ca.) EW (ca.) P/ha
06 Einzelhduser 9 23 44

Bruttodichte: (Personen / Bruttobauland) = 44 P/ ha

5. ERSCHLIESSUNG

5.1 StralRen

Zusitzliche ErschlieRungsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Die kinftigen
Baugrundstticke sind durch die Hdmmergasse ausreichend erschlossen.
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5.2 Landwirtschaftsweg

Die landwirtschaftlich genutzten Grundstlcke Flst.Nr. 5638 bis 5643 sind der-
zeit tiber die Hammergasse 6ffentlich erschlossen. Da diese Zufahrten durch die
Bebauung kiinftig wegfallen, ist ersatzweise ein éffentlicher landwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg in 3,00 m Ausbaubreite mit wassergebundener Oberfldche am
Nordostrand des Plangebietes vorgesehen, der an die K 6351 anschliel3t.

5.2 Stellpldtze / Garagen

Bffentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die notwendigen Stellpldtze und
Garagen sind auf den Privatgrundstlicken vorzuhalten.

5.3 Versorgung / Entsorgung

5.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung f(ir das Plangebiet ist durch die in der Hdmmergasse be-
stehende Versorgungsleitung NW 125 gesichert. Der Leitungsbestand ist im
Planteil eingetragen.

5.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebietes kann (ber die vorhandene Kanalisation im
Trennsystem erfolgen. Die Schmutzwasserleitung DN 25 liegt bis zur Héhe des
Grundsttickes Flst.Nr. 5641, die Regenwasserleitung DN 30 bis zur H&he des
Grundsttickes Flst.Nr. 5642. Die Sohle des Schmutzwasserkanals liegt bei
Schacht Nr. 28 ¢ 1,85 m unter GOK, so dal eine Kellerentwésserung im freien
Gefille nicht maglich ist. Diese wére nur durch privat zu installierende Hebean-
lagen zu erreichen. Die Schmutzwasserleitung ist um ca. 30 m, die Regenwas-
serleitung um ca. 15 m zu verldngern. Der Leitungsbestand ist im zeichneri-
schen Teil eingetragen.

5.3.3 Stromyversorgung

Norddstlich des Plangebietes befindet sich die 110-kV-Leitung Hertingen-Maul-
burg der Kraftlibertragungswerke Rheinfelden. Die Leitungslage ist im
seichnerischen Teil eingetragen. Der Abstand zur Bebauung betrdgt ca. 40 bis
60 Meter. Zur Stromversorgung des Plangebietes ist die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich. Ein Standort hierfir ist auf Anregung der
Kraftibertragungswerke Rheinfelden AG im Einm(indungsbereich Hdmmergasse
/ K 6351 im zeichnerischen Teil festgesetzt.




6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 Stidtebauliche Konzeption

Die geplante Ostliche Anbauung der Hdmmergasse stellt eine kleine Ergénzung
des vorhandenen baulichen Bestandes dar und rundet die Ortsrandbebauung
nach Nordosten hin ab. Mit der Bebauung kénnen bestehende bzw. geringfligig
zu ergénzende Erschliefungsanlagen genutzt werden. Wegen der Begrenztheit
des Plangebietes auf maximal sechs Bauvorhaben soll sich die Bebauung még-
lichst harmonisch in die alte Ortsbebauung einfligen, ohne eine etwa unter dem
Gesichtspunkt heutiger Verdichtungsanfordérungen geprégte eigene stadtebau-
liche Struktur zu entfalten. Aus diesem Grund werden Einzelhduser zugelassen.

6.2 Art der Nutzung

Das Planungsgebiet "Hdmmergasse" wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
ausgewiesen. Die geplante Bebauung soll vornehmlich Wohnzwecken im Rah-
men des "Allgemeinen Wohngebietes" dienen.

6.3 Mal der Nutzung

Die Angaben Uber das zuldssige MaRR der Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl und der Geschof-
flaichenzahl eingetragen. Die H6henentwicklung der Geb&ude ist durch Festset-
zung einer maximalen Traufhéhe begrenzt.

6.4 Bauweise

Es wird offene Bauweise vorgesehen.

. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

bl-b-225302

7.1 Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Griinbestandteile

Die Gberplante Flache ist derzeit eine ausgerdumte landwirtschaftlich als Acker-
land genutzte Flur. Besonders schlitzens- oder erhaltenswerte Grinbestidnde
sind nicht vorhanden.

7.2 MaRnahmen zur Begrlinung

Das Plangebiet bildet den kinftigen nordéstlichen Ortsrand von Egringen und
préagt damit insbesondere das Ortsbild bei der Einfahrt auf der L 137. Zudem
bildet das Plangebiet den Ubergang von der Ortsbebauung zur freien Land-
schaft. Der Griingestaltung des Plangebietes ist daher sowohl in stidtebaulicher
als auch in landschaftsplanerischer Hinsicht besonderes Gewicht beizumessen.

-4 -




Es werden deshalb im Bebauungsplan Pflanzgebote verankert, die einerseits fla-
chenbezogen allgemeine Mindestanforderungen an die Bepflanzung der Grund-
stiicke regeln und andererseits dort, wo es aus Griinden der stddtebaulichen
oder landschaftsplanerischen Einbindung des Gesamtgebietes erforderlich ist,
Einzelfestsetzungen enthalten, die im zeichnerischen Teil dargestellt sind.

Entlang der Hdmmergasse und entlang der K 6351 ist jedem Grundstlick min-
destens ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zuzuordnen. Nach
Nordosten und Nordwesten ist das Plangebiet mit einer Obstbaumhecke mit
Zwischenpflanzungen von Strduchern abzupflanzen. Die Pflanzung erfolgt zwi-
schen Baugrenze und geplantem Landwirtschaftsweg.

Zusitzlich ist je angefangene 300 gm Baugrundstlicksfliche mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen.

Nadelgehdize dlrfen nur vereinzelt Verwendung finden und sind fur Hecken-

pflanzungen nicht zuldssig. Eine fldchenhafte Verwendung von Bodendeckern ist
ebenfalls zu vermeiden.

7.4 MaRnahmen zum Wasserhaushalt

Um die Auswirkung der zusétzlichen Bodenversiegelung auf den natirlichen
Wasserhaushalt méglichst gering zu halten und zur Entlastung des Kanalnetzes
von unbelastetem Oberflachenwasser muR das anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete Versickerungseinrichtungen weitestgehend dem natrlichen
Wasserhaushalt zugeftihrt werden. Die Versickerung soll breitflachig Gber die
bewachsene Bodenschicht erfolgen. Die Befestigung von Hoffldchen soll so er-
folgen, dal ein mdoglichst groRer Teil des Niederschlagswassers versickern
kann.

7.5 MaRnahmen zum Bodenschutz

Folgende Grundsétze zur Reduzierung von Erdaushubabfuhren soliten generell

berlicksichtigt werden: :

1. Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. durch Aufstellen
mehrerer Container) sicherzustellen, dal verwertbare Bestandteile von
Bauschutt, Baustellenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind
einer Wiederverwertung zuzufiihren,

2. Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie md&glich zu
halten. lhre Entsorgung muR auf einer daflir zugelassenen
Abfallentsorgungsanlage (z.B. Hausmtlldeponie) erfolgen,

3. Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist
nicht zuldssig,

4. Erdaushub ist mdglichst auf dem Grundstiick zu belassen und wieder
einzubauen,

5. Nicht verwendbarer Aushub ist einer anderweitigen Wiederverwertung zu-
zufdhren.

i

e
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8. KOSTEN

Bei der Realisierung des Baugebietes ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

1. Gehwegergénzung ca. 50 m, 1,50 m Breite ca. DM 12.300,-
2. Wegebau ca. 130 m, 3,0 m Breite ca. DM 63.200,--
3. Kanalbau ca. 30 m, DN 250 ca. DM 15.400,--
4., Kanalbau ca. 15 m, DN 300 ca. DM 8.550,--
5. Summe Baukosten ca. DM 99.450,,-
6. Planungskosten ca. 14,5 % ca. DM 14.420,--
7. Vermessungskosten ca. 3,5 % ' ca. DM 3.480,--
8. GesamtmaRnahme netto ca. DM 117.350,--
9. MWSt. und Aufrundung ca. DM 17.650,--
10. GesamtmaRnahme brutto ca. DM 135.000,--

Durch die Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen erheblichen
Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen. Der Anteil der Gemeinde wird in den
Haushalt eingestelit.

9. REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage flr das anschlieRende gesetzliche Umle-
gungsverfahren dienen.

aufgestellt:

Wehr-Oflingen, den 30.05.1994 Efringen-Kirchen, den -6, Juni 1994

BURO FUR VERMESSUNG
UND PLANUNG

VA

T.0. Fleischer, Dipl.-Geograph

DIERKES, Biirgermeister
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des & 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986, in Verbindung mit den §8 1-23 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBIL.IS.127) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:
1.1) Wohngebiet (WA) gemél & 4 BauNVO

1.2) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch
Eintragung im Planteil der Grundflachenzahl (GRZ) und der
GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstwerte und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

2.2) Die maximale Héhe der Gebiude wird im Plan durch die zuldssige
Traufhohe festgelegt. Bezugshohe ist die Héhenlage der Stralze

"Hammergasse" im Bereich des Baugrundstlickes. Gemessen wird
jeweils im Mittel der Geb&udeldngsseiten.

3) BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt.

4) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil durch Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.




5) SCHUTZFLACHEN

Bei den StraReneinmindungen und Kreuzungen sind die im Plan eingetragenen
Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als
0,80 m freizuhalten. Einzelne Hochstdmme sind zuldssig, wenn sie am Kronen-
ansatz eine Mindesthéhe von 2,50 m aufweisen.

6) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind
einzuhalten.

7) STELLPLATZE UND GARAGEN

7.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze
sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

7.2) Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig.

P
8) NEBENANLAGEN

- ] N

,

8.1) Untergeorqfne'fc/e Nebenanlagen {ynd”Einrichtungen gem&R.§ 14 Abs. 1
BauNVQf-zé'ind nur innerhalb\‘ge"r"' {berbaubaren Fléchgn-"’iuléssig.

g #
25 ?

8.2) Bg,s"ghdere Nebenanlg,g"é{r‘i geméaR & 14 Abs. _2»'I?;éuNVO, die der \{,ef"-”‘ﬁnd

X . cn . < F
A,Ei’\tsorgung dienen/konnen ausnahmsweisé zugelassen und auRerhalb der
f " "*”J -.r’::r N ,/ o
/ Uberbaubaren Flachen erstelit werden. (ﬁﬂ»/ Ak

) \‘ %7 n// ris (./1 .

9) GEBOTE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

9.1) Ein Anteil von mindestens 40% von der jeweiligen Baugrundstiicksflache
ist von jeglicher Bodenversiegelung durch Bebauung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinflache oder gértnerisch zu unterhalten.

9.2) Im Planteil sind Pflanzgebote flir Baume und Straucher auf privaten
Griinflachen festgesetzt. Die Pflanzgebote sind nach Maf3gabe der
Begriindung, Ziff. 7.2 "MalRnahmen zur Begrtinung" auszufthren.

bi-b-225305




1l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Aufgrund von & 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO Baden-Wdrttemberg (LBO
BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende
srtliche Bebauungsvorschriften nach 8 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 der LBO
BW Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform wird das Sattel-, Kriippelwalm-, oder Walmdach mit einer
Neigung von 32° bis 38° festgesetzt.

1.2) Zur Dacheindeckung sind nur ziegelartige Deckungen in den Farben rot bis
rotbraun zuldssig. Helles und glénzendes Material darf zur Dacheindeckung
nicht verwendet werden, ausgenommen far den Einbau von
Sonnenkollektoren.

S

1.3) Grelle oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zuldssig.

7 Mf"""‘

1.4) Bei Gebéduden siy]’@gauben zulés§.i.gj“’§ofern die bauor}gi/nuﬁijs-
rechtlichen Ye/oraussetzungen hir}s}ilc—:ﬁ’flich der Aufenthg,l&é"raumhéhe etc.
erflllt werdén konnen. e

d// /
P
Sie kghnen als Wiede kehr-, Dreiecks-, odef-< chleppgauben ausgefﬂhr,t«”""’
A . o . . A v . o
werden. Die Lan?/ arf maximal ein Dn:;.te| der Hauslénge, die A
Ansichtshéhe/g,rf ndsatzlich im Mittel nicht mehr als 1,20 m bétragen. Der

Gaubenans/a;xfz darf nur bis maximal-50 cm unterhalb des Dachfirstes
] w Ty e 0L Vi
gefuhrt \(lyerden. Cg’&’w?r/;'w/ P I g6 \A{

2) STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagengebéude sind mit Satteldéchern in der Neigung von 20° bis 32° ohne
Kniewand zu versehen.

bi-b-225305

o




3) EINFRIEDUNGEN
e

e

Flrr die Einfriedung der Grundstucke entlang der offentlichen Strallen und Wege

f’

ai ilt: 7 ',;-"‘f o
3. 1§ Maximale Hohe bel
Bepflanzungen wie; ‘Hecken oder Strauchern ~#1,80 m
Holz- oder MetallZ&unen /080m
Sockelmauern /s 030m
,)‘ J/"i

3.25)‘__¢:>""'Zu|aSSIQ smd Einfriedungen als Bepflanzungen Holz- oder Metallzaune

/f (kein Stacheldraht) auch in Verbmdung mit Sockelmauern. WIrd ein Zaun
f auf einé Sockelmauer gesetzt, so¢ ist die Gesamthdhe von 0780 m
f emzuhalten Linienhafte Emfnedungen aus Nadelgeholzen sind nlcht

:J ';j 3 ) Sl e
’ ' / s (g VP ECRIA

f, (

4) GRUNDSTUCKE

4.1) Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzuftihren, dal3 die gegebenen
Geldndeverhaltnisse méglichst wenig beeintréchtigt werden. Die
Gelidndeverhaltnisse auf den Nachbargrundstlcken sind dabei zu
berticksichtigen.

4.2) Auffillungen und Abgrabungen gegentiber dem bisherigen Geldnde sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

4.3) Die Befestigung von Einfahrten und Stellplatzen mit Beton oder Asphalt ist
nicht zuldssig. Vorgeschlagen wird die Verwendung von Verbund- oder
Rasengittersteinen, Beton- oder Naturpflaster u. &.

durchgefiihrt ) 8, Juli 94
Landratsamt Lorrach
- Baurechtsamt —

“ Efrm en-Kirchen, den -6, Juni 1994  Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB

S, Blirgermeister

2 1 Juli 94

Ih Kraft getreten am o e

Landratsamt Lorrach
— Baurechisamt —
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PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplanen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zulidssigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt geédndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskraftig seit
/ z.T. letzte we-

sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981
Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen-Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995
Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker - 13.08.1987

Miihlegestad / Deicheldcker 06.08.1982

Burgmatten 09.12.1969

Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

cHammergasse, 21.07.1994

hbb dem Doff 08.10.1982

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
-Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Istein ~Am-AlEwasser— 22T
Miihlegrund 16.01.1981
Vorlandung 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe 05.10.1973
DammstraBe / Teil 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten 05.11.1970 ?
Obere Dorfmatten II . 20.07.1979 E
O6stl.0rtsausgang 15.10.1987 ‘
Welmlingen Dorfgarten 22.12.1986 ;
Rebschalten / Wohlfeile 03.03.1978 |
Wintersweiler Biitze 08.08.1974 F“«}.‘
Kéfmatten 12.09.1980
Kammerten 16.10.1981

§ 1 Inhalt der Anderung

Die bisherige textliche Festsetzung wird gesndert und erhdlt folgenden
Wortlaut:

Bei Gebiuden sind Dachgaupen zuldssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich der Aufenthaltsraumhdhe etc. erfiilllt werden

k6nnen.

Die Linge darf max. die H&lfte der Hauslénge, die BAnsichtshéhe im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshéhe
bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen.

Der Gaupenansatz darf nur bis. max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes geflhrt .
werden.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§' 3 Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
12 Baugesetzbuch in Kraft.

e 18, Dez 1895

Jatn, .
(Efpingen-Kirchen, den....n....... ...




Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&dssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuléssig, wenn die
Lange max. 1/3 dexr Hauslidnge und die Ansichtshdhe grundsédtzlich

ﬂl. im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spéteren Bebauungsplédne lbernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
o.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebiude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt Lérrach veranlaB8t, in jlngster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Féllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein Grofteil der kinfti-

gen Antrdge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
‘ Gebiihr genehmigt werden. Fine weitere Liberalisierung erscheint
‘ nicht méglich bzw. wirde einer vodlligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen. '

4‘.\.&/'“\;:'.“\},.)&}\ : _1 8. 58:: 1g95
/6" pfringan-Kirchen, den........oooenn

‘ Blirgermeister)




Anderung von Bebauungsplinen

VEHFAHRENSVERMERKE 1lzezL. der Zuldssigkeit von
AUFGESTELLT vachgaupren

NACH 8§ 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 ,
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATCS/ A
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG ' + A

(\ Y 071

“'tl"f'}q....Lh Hu“t DEN é &) &-\. , ““"‘l

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACH §3 ABS.1BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN : AM

ANSCHL. AUSLEGUNG VOM BIS

DER BURGERMEISTER

OFFENTLICH AUSGELEGEN

‘I.c_ | NACH §3 ABS.2 BAUGB VOM 08-12.84
IN DER ZEIT
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

79388 Efringen-ficien pey 2.6 N
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH §10 BAUGB VOM 08.12.86 -~ AM 18, Gz 1999
V.M. §4 ABS.1GO PRt 1 .
i C
7945 Eidisan-Hickan gy 1 8. BeR 198 Aqow;,c &
."» i
HBURGERMEISTER
, GENEHMIGUNG/ ANZEIGE
‘ .- 15, Feb. 96
L./ In Kraft getreten am
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB/?
durchgefiint? 2. Jan. 9%
Landratsamt Lorrach :
— Baurechtsamt —
‘.."'» CQ.
AUSFERTIGUNG N bt
ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU,ERGANGENEN BESCHLY
SEN DES GEMEINDERATES DEP} STA%L T /GEJEINDEAUBEREINS TIM]
3 7C /l,z\ i I‘T“‘P‘C A""\“thn DEN > "W‘
) RECHTSKRAFTIG
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