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-Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Istein (Neue Strafle Siid)

(Erganzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 27. August 1997 in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur

. Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08. August 1995 und § 4 der

Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983
hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen folgende Satzung
beschlossen:

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Istein werden festgelegt.
§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute - Ortsteil Istein wird durch folgende
Aulenbereichsgrundstiicke abgerundet:

Flst.Nr. 2145, 2146, 2147, 2148 und 2149/1 (jeweils 6stliche Teilflachen)
§3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Istein sind im
Lageplan vom 03.02.2000 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung
Fur die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
liegenden Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs: 1 und 2 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung: |

Der raumliche Geltungsbereich wird ausgewiesen als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
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2. MaR der baulichen Nutzung:
21 Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung (Grundflachenzahi,
Gescholfléachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Traufhéhe) erfolgt durch
Eintragungen im Lageplan. o .

2.2 Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 pro Einzelhaus bzw.
1 pro Doppelhaushélfte festgesetzt. '

3. Bauweise
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
Diese werden durch die Ausweisung einer Baugrenze im Lageplan festgesetzt. Im
tibrigen gelten die Abstandsvorschriften der LBO.

5. Gebot zur Pflanzung

Der Kirschbaum auf Flst.Nr. 2146 sollte méglichst erhalten bieiben. Im Falle einer
Beseitigung ist Ersatz zu schaffen.

§5

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO werden
folgende értlichen Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Als Dachform wird das Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdach mit einer Neigung von

. 35° bis 45° festgesetzt.

2. Gestaltung der befestigten Flachen

Stellplatz-, Stauraum~, Zufahrts- und Zugangsflachen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien - auszubilden. Hierzu zahlen insbesondere  Schotterrasen,

* Mineralgemische oder auch die Pflasterung mit groker Fugenausbildung und

Rasengittersteine.
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3. Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser

Auf jedem Baugrundstuick ist eine Anlage zum Versickern von Niederschlagswasser
herzustellen. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist
zur Versickerung in diese Anlagen zu leiten. Die Versickerung muss Uber die belebte
Bodenzone (mindestens 30 cm bewachsene Humusschicht) erfolgen. Der Uberlauf
erfolgt in das Kanalnetz. Die Dimensionierung und technische Ausfuhrung ist im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Gemeinde Efringen-Kirchen und der
unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Lorrach abzustimmen.

§ 6
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§7 -
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Efringen-Kirchen, den 26. Juni 2000

. BUrgermeister

In Kraft getreten
am 13. Juli 2000
Biirgermeisteramt
- Bauamt -
79588 Efringen—{Circhen




Begriindung

zur Erganzungssatzung im Ortsteil Istein

1. Erfordernis der Planung

Der Eigentimer der Grundstiicke FlIst.Nr. 2143, 2145 und 2146 hat eine
Bauvoranfrage zur Bebauung der 6stlichen Grundsticksteile mit einem
Wohnhaus (Doppel- oder Einzelhaus) eingereicht. Der Technische Ausschuss hat
am 18.10.99 der Anfrage mit der Maftgabe zugestimmt, dass fur diesen Bereich
eine Erganzungssatzung erlassen werden soll, um auch gestalterische Vorgaben
machen zu kénnen.

Bei der Realisierung des Bauvorhabens konnte eine unkontrollierte bauliche
Entwicklung in sudlicher Richtung eintreten, die auch den (kunftigen)
Strakenkreuzungsbereich der Neuen Strale (Flst.Nr. 2203/1 Richtung Westen)
beeintrachtigen kénnte. Die kinftige bauliche Entwickiung der Ortschaft Istein
kann nur im Bereich Muhlegrund erfolgen, was aus dem Fldchennutzungsplan
bzw. Bebauungsplan ,Muhlegrund” bereits ersichtlich ist. Dies bedeutet, daR die
spatere ErschlieBungsstrae aus diesem Bereich an die Neue Strale
angebunden werden muss. Die mdgliche Trassierung ist im Lageplan als ,gepl.
StraRe" dargestellt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Erganzungssatzung soll die Méglichkeit geschaffen werden, zwei weitere
Wohnhauser errichten zu kénnen.

3. Inhalt der Planung

- Art der baulichen Nutzung:
Das Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen.

- MaR der baulichen Nutzung:
Angaben Uber die Grundflachenzahl, Gescholflachenzahl, Anzahl der
Vollgeschosse und Héhenentwicklung der Geb&ude sind im Lageplan enthalten.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 2 je Einzelhaus bzw. 1 je
Doppelhaushalfte beschrénkt. Aus Griinden der Ortsrandlage des Gebietes soll
eine hohere Verdichtung vermieden werden.




4. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache dargestellt. Die
Erganzungssatzung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Plangebiet
Das von der Erganzungssatzung umfaRte Gebiet liegt am sidlichen Ortseingang

von Istein. Es beinhaltet die &stlichen Teilflachen der Grundsticke Flst.Nr. 2145,
2146, 2147, 2148 und 2149/1 mit einer Flache von insgesamt rd. 1 300 gm.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

GemaR § 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange insbesondere unter

(’“‘) dem Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleiches der zu erwartenden
: Eingriffe in Natur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung
einzustellen.

Die Bestandsaufnahme hat ergeben, dass alle Grundstucksteile intensiv als
Ackerland (Maisanbau) genutzt werden. Auf dem Grundstuck Flst.Nr. 2146 steht
am StraRenrand im Abstand von etwa 4,0 m ein alter Kirschbaum. Dieser muss
allerdings im Falle einer Bebauung nicht zwangsléufig gefallt werden. Sollte
dennoch eine Beseitigung erforderlich werden, musste Ersatz geschaffen werden.

Schutzgebiete, Gewasser, Landschaftsbild und Erholungseinrichtungen sind nicht
betroffen.

Etwa ein Drittel der Flache wird durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze ganz
oder teilweise versiegelt. Die Wertigkeit der Eingriffsflache wird als gering
eingestuft.
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Als Ausgleichsmalnahmen werden daher als ausreichend vorgeschlagen:

- OrdnungsgemaRe Versickerung des Oberflachenwassers auf dem eigenen
Grundstuick,

- Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine usw.) bei der Befestigung von Einfahrten und Stellplatzen.

Stdlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von etwa < 70 m die 380-kV-
Freileitung Kihmoss-Sierentz.

Die Firma EnBW Regional AG, Karlsruhe hat mit Schreiben vom 08.03.2000
bestétigt, dass die Grenzwerte der 26. BimSchV fur elektromagnetische Felder,
die auch den Empfehlungen der Internationalen Strahlenschutzvereinbarung und
der Weltgesundheitsorganisation ~entsprechen, eingehalten bzw. deutlich
unterschritten werden.

Haftungsanspriiche gegen die Gemeinde aufgrund von Emissionen auf das
Baugebiet sind auch im Falle einer Mehrfachwirkung ausgeschlossen.
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8.

ErschlieBung
- Die Zufahrt kann Uber die OrtsstaRe ,Neue StralRe" erfolgen.

- Die Abwasserbeseitigung kann durch einen vorhandenen Schmutzwasserkanal
DN 300 erfolgen. Der Uberlauf der Versickerungsflachen kann an die
Regenwasserleitung DN 250, die ebenfalls in der ,Neuen StralRe" verlauft,
angeschlossen werden.

- Wasserleitung: In der Strale verlauft eine Wasserleitung DN 150.
Anschlussleitungen zu den Grundstlcken Flst.Nr. 2149/1 und 2145 wurden
bereits vor Jahren verlegt.

- Stromversorgung: Diese kann durch die EnergieDienst GmbH sichergestellt
werden.
Bodenordnung

Ein férmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Ggf. werden private
Grenzregelungen im Bereich des Grundstiickes Flst.Nr. 2147 durchgefhrt.

Efringen-Kirchen, den 26. Juni 2000

Loy

Blrgermeister
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Ausfertigung
Es wird bestétfgt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen
Festsetzungen unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu

[ %gsteaberger Burgermels;er é
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Rechtskraftng

0 BauGB V. 27.08,1997 durch Bekanntmachung am 13.7.2000
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