.ﬂ ,
L60C A 1 o50e ! \ _ \ | : | , : %

\
OANNRE 1T § | “ © /
: 191qeBaspuos 0§ 760¢ | £50Z2 w

YOBHH 6 § %SyotaxasgsFung [eduBTdsFun . \ ; £60C ‘ | f / .,_
| b

“HBYIT SoD SENALD GoL5gsSrasT A, - OANN®BH ¥ *sq¥ 91 \ e :
_‘,,.L:J.U_;:‘:L.‘ L:.Cwi« *:\b 5 3 'S8318Tgaineg SauTe QIRYJISUUT Funzany Iap ! ceoc O | LAk z
3 . U o ITUAT viic ks [ A el PRARARS {0 ﬁ... > u‘ MA .J.L.n.._.hnc._.,.i“ ﬁm 5 r ..‘._.\.,.‘_X_r I u N&-QN‘ molﬁJQN ¥ /
ONBHH § *sqy¥ 6 § ‘sasurrdsSunneg =1Ipal Usjarqadne I0A Junzuad 060¢C 1 950¢c %%m\ /
: . A ’ i

-3ag Bap

-
S3YOoTaIaqsFUNITAN 83D SZUIIN h
s _ e - TN . \
_ QY £ & ‘uayowry 2 Biag N o 6807 LYOE r ’
v X ..., ¥ = ..._l L 1T af T =20 5 = - \ -
1 ‘UagowBT IZINUD .__ ) ;,..w : 2 b Ll Hed *-yad - ODoo 0907 | gsoc /
ad IPFPID .r._w” .A.Fc ! : LAt Talr . , ) mfI“JQN * /
I BUTXRW U3FunIT I1IUTH pun L P07 |
. 1 3 ATLG W A { o8 - NlY) aplaf \ o ; W
. L - : nneqad Io P et 220¢ il / 131839 nvE  SINILVS
AdAAAL _ :
R W W W

s LT - ! = i
Mo (11 obhab (DTaodofd Ui

;.,w _,= f mwgm ngm , \
‘®LEL OIT *JMO Joqn w OC*L TTIEM*JO ~AAAN Y o SN R R A gl |
01T J3p buerius TremzZiInNyoSwWIER YYYYYY E o~ Pel 99IR1IATIe}S INnZ RawdRnid . e 7802 Y ¢ /

\ R ) Aok ; P _ puelJof

ﬁmU:mmm;Z_..maxxmm_ ik - = e e A , . V. Q.@QN
usbuniyouuiz pun spneqag u Nalu azuaddsyonispunasy SR — i €50 &
dpususip uaxoemyz usjeizog _ i S 16 B D g Y
ZUsda8)oniepunas apuagaynziny —_—— . N%QN
JNBHd 9 °*aN | °*sqy S ame  oommmmes | mammme i Ty LSRR SRS S (W N G aie v h
8s _65
8§86/ 8§86/
Br772

(goneg g N | ‘SQY 6 §) ”. ” f , fiiniTaTadassEmidney JIaU Ta Funa ung

-
usabejuejaidg pun -ji0dsg inj uayoe B g™ | :
0jueyoRly [ SDTHIED SusBNNL oA \\\ # L&0C |
e 4 i |

(8ONeq G "IN | 'sqv 6 §)
uabejueuodg uabuniyouuiz pun apneqan

UsgesuBsSpuBl 83§ A
apuausip us3oamyz uayoljlioas ﬁ : . 1 LA DD~ I

HNBegd

(@9neg zz pun ¢ "IN | 'sqy 6 §) s TEN LAY 6§ *oturtTsSunzusxfaqu um_:; o —_— M —~
uabejuesyjeyosulewsan pun usbeien ‘azig|djje1g ) s iy ’ m.N Q cl
‘uabejueusqan 0y usyoelq uoa Bunzusibwin ol ; : $ _ Dnegg E

(U3X29Z|e9)
67
&6+

. | 3 L [ v 5 ’ N TY P
oL\ l «“ 8 v n 9 Uay. mw«rpuvh.._w...._w ,u:”..... il hn.._..w.(“._,u

(Boregz N L'sqye§) 000 [ESUEEEEERSCCSSEE W L W AR e o e
weserer 13 R B s S o SR e B b A "ot ale’e’

azuaibneg SRERaE VHEHH Ll § "eUOBTIUNIIsSayaqIap .%&mﬂ...

.l, Oi.t.

11

G661 0'0z WOA Buniapueuely inz . | | TN
NQZNUNI_ ¢ *aN | BOY 6 § ‘usyoBIJSayayIa2AUSgBI! 3

JUBIDISTOWMIITANG *ovrepfreveccens uap quwaouﬁzinomnﬂhmm *sqQy *p § FesTomnBqQUWIN UT uo 1 4.; 5O Juif

L6l ¥zeq L -

Zaf *ST3JRNSIYdO0a o8 8 *IN | *Sqy
4L6) 280 'P-  wop 3tes 3gr uerdsSupnrqeg jaspupss Joq

HONI
m_.«;w
M b}

™,
fIWBIS STOWIATANG *ccc e fPecrece uop ‘usyoary-usSuta gy
15! B L= -

L6l 'zag ‘uaqeFefiuueyoq YITTIUIJQ
b 290 'l =  we opana uepdsSuniepuy 239 1Tuyeued aoq JANOBG ¢z § *azusidne

“NIg
A &
£ o e

. ,rrx.l"'IJ.U\"“

» ’
ljwexaystomrtofa TENEResdssns et ugy oI Ty~uaFura 3y

LL6l Nnr '9 -

‘usssoyos OANNBE ¢Z2 pun 22
-aq L6l unp 12 uwe sauepdsSunneqeqg sop §§ ‘F1sey nz gasnpyraddog pun =-1azZury Iany 7
Sunaopuy oTp 9negg 0f § yoeu ey JBI2pUTIWRN Jo( 55T aMNBY

1}

T
i

™ MM PC J & y b g T Fa
QANTNEBE LI § 8°'0 UM/ ZdD
T———ra OANNBY LI § G20 ¥M/ZUD
*
OANN®BYE Ll § ¥%°'0 UM/ZuH

tjuexdj3sTawxafang .N .m.—. EI. ..Q. **** udp ‘ueydoary~usfurayy

| .
LL6} g b we 03870510 Sunyoewyuueseg SYITIQN
=833 ‘usfortoFsne SUWH“QOMM@ NNm_ —:Q . OANDBY /| .u pun
mnﬁﬂ. o8 e 'IONNQW-N‘W:- 'W.Nluo WOA Pnﬂ”N rHUﬁ ﬁ‘.ﬁ NPNN_Q mgq ~. -LL..,M | S 0 r .“... | ”“ & n.w‘....uc",x“,».u.;u#"““.m _,...\,:\w o ..Lm.u. T f.ﬂ..ﬂ M
-unafog 3Tm soueydsFunneqeg sop JanmjuosIuniapuy Ie( .

‘ OANn®BE LI § pun ¢
*8qy 9| § lpusfurmz 9sgoyOsSaBITOA I9P TU®BYZ Av

(®]
]

oy - r IN 3qY € ‘usyovBTIUNIY
¥ b
}jweII)STIOWILTIY mmm—_czru uap ON'RBg ¥ § ‘38TqQafuyop sauTawadTy Vi
.

‘UIsSSOTYOS9q DANNEBE ¢ § “1aTqafuyoy sauTay um _

wSUNPUBTIOA, UUBMI) SBP Iy soueydsSunneqsg sop Funaop _
-uy °¢ @° ‘ ' we 3®

¥z ow 9261 judy ‘9 7 3BY JRISPUTOWEY Jo( IUBEERN BagOYTNRG Iob AV 3

to4 ¥

e P -
aplusgar

#UaDlom UaSSBTadNZ 3UPH J83af 0G| TRUWT BPU,STQ SUNBZIYBII A2UUQY U2¥ONISPUnLEIBATI]
JpE JIais) OR‘0C TRWIXBE'MOA 3YOH Jaula P2 STQq USTTBIIZ) BllUFol}s8isuniy

UBUTPZUTA UBP UaYOSTMZ~*Uawwoy Funaynjysny
" 5 Rl R I VSRLY L |7 - U A o
pun -JnjieN 1TW J3p0 UNBZZTOH ‘UNBZINIBNETB TUOMOS UIUUON UGl USYOTT3Ue I e Jap FueTius usunhezulyg a1(

SEr Y . i >

a By
= " "8 - |
| W g ({MA%Q% ‘uessegsbnz sueusuP-STe PUTS QANNed @ *Sqv ¥l | sop wtﬁmm wt usbetuesbunbiosaan ,L

«N. Uasdununezuty +
/ (62l /620/0v040101 'Z BoMm 18 509
peg /uieis| IP8L oingsdunieg

uidwidl 'N 'Yo4Y 4 & 'H Bu neg
“mwo_hmm_mz.qn_n_. ¥3a

- 2pueisusbabsbuniysuuig
Supipiods 1Ny spnegabiaben

7 S C Ty pt..l/mo
o c..,....A.C . } -

‘

P

/

*JUWWE3SSNZ SuUNIOpuUy JSOTP 3BY JRISPUTOWSY J9( °*USYOTJIISOT SOTZIBIIO LLOT°T°QI A S93WESIBIPUERT SOp Udq
=Toayds *371 SuUNISTTNUIO] UDJWWTISIQqUN J3p YOT[SNzoq uspans opneqadieqaN pun uosfeaed Jop ulSunuwriseg T

v Jioysiowiabing

v

. o

- o ,;.%::u,\v e 22 A Cuwpogpr DG mu&uw,b.hh.a}..

| T T e i A I ]
a 3 1am J1FfBG3AUE AUNXOaPpY BT Jd3F _FL.., I D 14 o2 121 e Iney (] UadNBSUOE JdA2D [T o M.N\.w.hN zo> |

4 IIAATUDTU 3 T T HodND UaUT aJdT u G o - > *"DUTUW ‘UaB81I UaCNBIUO B 2D QTEQI23U] *PJdIM m,uLOQ.HQ,H.u;. i | _moz_u_:mw m_Q

o O i ¢ e ned ] P ‘uaupaonz F 1M A T raasued’l ] SePNEQgaY G3ap a8UBTULTS .w QZDmmqm _u _ zqum_v‘_lzmoz_mmu 0

I3FTTTamal J91 ITEH T 1 10 X b i F T H 1apr i JIBP ,.A.,.“,,..wﬂ~<..~;m“..m0ﬂw“..,q Jap ad G
-11% .« 3 £ ) ..__> ' U 1 & 1 1 \,.L;...xL..,,..,. i 81 {io8agd 91LP [F8j ‘*UsaTTeldaA NZ 08 aYOBT J
-] [ do r ! 8 = ¥ 7 [ [ e I i 18t Iag JaANi | deineq InNegosd pun ;.,.Qﬂf,..:,g_..p..\f\.m. __\\\.Lﬁ.sr\uﬁf&.
I\h..\,rm_w.;m_ ~-JOoT1Fom YoIrTn goadsFununwrd 1TeMOS~ 18T nNEgSsnNBOoUOS3IZYOE IDU2MIZA NZ TRIJIAILEBN Sapu &NCmH...ﬁM,“_ moN.\NN T Bl -
1 U T S e ¢ .m.;,...n_ ,.,.“ m..L.L.._JuL_ YaPUIB( STD JInN.Jd .C. L., : Dun .ay 13UDST A 3 T 3MnN J 1088F3T M2 al CE,‘.. “\nm.fe&.m.Mu m.ﬂ e . \?\ ..
B.lf G2 pun ...‘.w_...,q.A..i... 1 8ToMNE JI233TS50HOSaIUT taq Qo 1874 RTI W iq JJAEBD sSUNSTaUUIB([ 8T(] *uader) . w _m Dm &
-3q DpBIN C pun Cb USIUDSTMZ UDBDTTS I30 IJIBI funITauuoe ) "i0FSTT] SPBIALY UBI3UPAORTINZ Jop Jagn osTomneBy C i .
LI s O 8 4 I | . ) : ‘ T . .
a MZ DUR -Ul8 1a3Q WO GO [BWIXRW S]® JaYpy jYoTu Ji¢ep goyosafpay WT suapoquod "JO 8P SUQH 31Q Py 000 | ‘W
Junjiielsasney .
(16 s vl *Fah) oGl ﬁmc.lu:._. *Q WoA =0T~ W.HGQEWHH.HEB z _ u I—I w — m D Z — m z w o m mo
. \ o r . B J L+ . : - T - il
N DIonNEeasapuU e I DUr 1 .4 . é . oy s . v . . ! 3¢ ne HEaY. 4 SaSNnen . ‘,

on (Fur . J T T ONNAONVIHOA. NVIdSONNNVYE3g

| | " e  sa : P 6 pan 2 tL g Rte ) TS NVId3Iovi |
a 3 - 2Ny ¥ i h
\\\\\ AL By UL e |
v - J _
o o hEﬁh& Tl Rﬁqngtf ,_ 4'3'g 8'v ;
. SR G T et R G0 S B o M 5 P :
s e PN _“.....;m.....‘ . R e =33 1— Serils. e i g P G ;.m._. ¢ M : -
- T e A N I e ¥ il 1 o e e g I'S s P T N ¥ L ¥




.-

’ gzl
[ SN

Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen
beziglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungsplédne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen~Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992
Beim Breitenstein I 05.08.1971
Beim Breitenstein II 05.05.1988
Lettendcker 26.01.1990
Marteldcker E 13.08.1987
Miihlegestad / Deicheldcker 06.08.1982
Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990
Hammergasse 21.07.1994
0b dem Dorf 08.10.,1982
Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992
Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965







Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zulédssig, wenn die
Lidnge max. 1/3 der Hauslénge und die Ansichtshéhe grundsdtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spdateren Bebauungsplane ibernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
o.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt L&rrach veranlaBt, in jlngster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fallen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kinfti-
gen Antrdge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

{8, Jez. 1983

céi 3, . =
~Kirchen, den.....
¥

‘Bﬁrgermeister)
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VERFA}‘HRENSVEF‘MERKE Anderung von Bebauungsplénen

betr. Nebenanlagen mit
AUI‘GECTELLT

Einfriedigungen
NACH &§ 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.086
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

688 Effingen—Kirchen ¢, 5, Jan, 1895

a1 8 Dez 1994
M9, van, 1995

DER BAGERMEL (ER

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACH 83 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN

ANSCHL. AUSLEGUNG

— DER BURGERMEISTER

AM
VOM BIS

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH §3 ABS.2 BAUGD VOM 00.12.86 ' 16, Fab, 1995
N DERiZLIT voMi B, Jan, 1395 | )
ORTSUBLICHE B['FANNTMACHUNG J, Jan, 1995
79468 Efringen—Kirchen . ° 5. Jan, 1995 CAr
| , DEA BURGERMEIS'
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH 610 BAUGDB VOM 08.12.04 | a2 7. Wi 1995

LV.M. 64 ABS.1 GO

ingen—Ki ligr
588 Efringen—Kirchen ), 27, tidrr 1595

OE]

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

In Kraft getreten am U 7. Sep. 5

oseresrseessans

Landratsamt Lérrach
~ Baurechtsamt —

Aﬁzengeverfahren gem. § 11 BauGB (¥

durchgefiiht 2 { Aug. 95

Landratsamt Lorrach
- Baurechtsamt -

AUSFERTIGUNG

£S WIRD .BEST.'M'l[BT, DASS DER INHALT IESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSET ZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR™

SEN DES GLMEINDERATES Ur GEM%é(%E JHERBINS THMT
H588 Efringan—[Kirch cn , f
RMEISTER

DER/BURGER

RECHTSKRAFTIG

NACII 612 BAUGB VOM 08.12.86 | 07 Sep, 1595
DURCH BEKANNTHACHUNG AM___I -
OFFENTLICH AUSGELEGEN VOM o o RIS e

! TN T T, Se, 1095

IN KRAFT GETRETEN 07 Se
588 Efringen~Kirchen, pEN 7. 9€p. 1935 wﬁ/g -
: - _ e [ GERMEISTER \3,

3

(e
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Anderung von Bebauungspl&nen

VERFAHRENSVERMERKE bez. der Zuldssigkeit von

Dabhgauycu
AUFGESTELLT
NACH§ 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 ' 9% Sey 1095
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES . . AM_S 2 T
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG - Lotk aM_2 8, Sep, 1895
- . . (1\-1‘1\ (\ V
wahes Birinaan—Kiehar 28, cup, 004, \¢
f9nhs x-..w."'?,,. n i 1’ DEN \'?L\i\ﬁ.\!\\ ¢
D
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
NACH §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN AM
ANSCHL. AUSLEGUNG VOM BIS
/ DER BURGERMEISTER
OFFENTLICH AUSGELEGEN
| NACH 83 ABS.Z BAUGB VOM 08:12.86 ng ~ueosqos 008, o 198
N DER ZEIT e, VOM 25 B 15‘38'50, J et '?f,
_ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG am 2 8. o8P, 1983
79488 Efrfagen—ionen pgy 2.9 s 193
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH 810 BAUGB VOM 08.12.86 - v} 8 uEL 1990
V.M. § 4 ABS.1GO PR PN -
TREES ciigen-iihan ey 18 Uen 1993
GENEHMIGUNG/ ANZEIGE
g - 1 5, Febc 96
i G In Kraft getreten am
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGy/? L
] andratsamt Lorrach /4
durchgefihrt2 2, Jan, 9§ N — Baurechtsamt — /%
Landratsamt Lorrach ,
~ Baurechtsamt - \
w‘ c*
AUSFERTIGUNG ' W
ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU)ERGANGENEN BESCHLM
_ | SEN DES GEMEINDERATES DEF; STA%
{7«(" Jl.r'\p ullﬂﬂp \"“i\”f‘h"\n DEN ’ "“'k
RECHTSKRAFTIG
NACH §12 BAUGB VOM 08.12.86 15 ran 1586
DURCH BEKANNTMACHUNG aM_ T T
OFFENTLICH AUSGELEGEN 5154 e
.| NKRAFTGETRETEN b —am 18 o 1936
/.'f:y‘;»ha}‘}x LN ,{(nnm-v , DEN 453). ?”52. g H(n th;‘i‘g
!Tl
GERMEIST ?.5 55 //7







Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen iUber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieB8lich

Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, =zuletzt geé&ndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
plédne als Satzung beschlossen:

Oftschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) : 16.01.1981

Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
Efringen~-Kirchen | Beim Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05;05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 26.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Miihlegestad/Deicheldcker 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) -1 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

" (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Himmergasse (WA) 21.07.1994

Ob dem Dorf (WA) 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978.

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965













Begrindung

zur Anderung der Bebauungspldne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen iber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungspldne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung iUber die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften =zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiligte Ubersicht wird

verwiesen.

Bezliglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspléne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen {iber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zul&ssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie H6he), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrdnkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg (H6he und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

gen-Kirchen, den 27. 03. 1995

':l, Blirgermeister)







Regelung iber

Gemeinde Efringen—-Kirchen

Nebenanlagen in Bebauungsplinen der

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
%etzte vorschr-
ind.) » iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) -nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektfizitéts—
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12.1992 zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) tiberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 keine neuen oberirdischen Nr., 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettenédcker 26.01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) {iberbaubaren Fldchen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Miihlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iiberbau- | § 9

Deicheldcker ' baren Fldchen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBlerhalb der iiberbaubaren Nr. 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt.

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be- 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Ha&mmergasse 21.07.1994 zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auflerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kénnen

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972 | wie "0Ob dem Dorf" § 3

(WA/WR)







Huttin~ Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) liberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh~ | 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 angemessene Grofe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, Traufhéhe <3,00m
Miihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr, 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- Dammstrafe 05.10.1973 | zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Mihlegrund, Istein Nr. 5 +
I1 (WR) 7
Ostl.Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WR)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22,12,1986 zuldssig, sofern kein Ge- Nr., 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- 111
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen,
Winters- | Bilitze (WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu~ Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kafmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5







.......

Regelung ilber Einfriedigungen in Bebauungspl3nen der
Gemeinde Efringen-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- kraftig in den
ZUng) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift,
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 Hbhe an Strafen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) : oder lebenden Hecken.
H6he bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen~ | Beim Bahnhof 03.12,1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
Kirchen (MI) max. H6he mit Hecken oder
Strdauchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.,1988 ldngs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max., 80 cm -
Beim Breiten- 05.08,1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr. 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr. 3
(GE)
Mithlegestad/ 06.08,1982 | an Strafen max. 80 cm, sonst § 12
Deicheldcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdatzlich nicht zuldssig, bei 10




N



Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm HGhe, dazu § 11
(WA) | Heckenpflanzungen max. Hbhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WA)
Hammergasse 21,07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun INr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | m6glichst nicht iiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. Ho6he 80 cm an StraBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf I1I 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(Wa)
Neumatten + 01.09.1965 | Sockelhdhe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher HOhe durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
M{thlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraBe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthohe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / S0)







Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm H6he. Fiir § 12
matten (WA) die Gesamth6he gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. H6he 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(wWA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an StraBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgdrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hbhe, II Nr, 4
gen (wa) Gesamth6he an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi~ | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufiihren
Winters- Blitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kdfmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, VORLANDUNG"

(GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 20.04.1995

1 GRUNDE FiR DIE ANDERUNG

Der Gemeindeverwaltung liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Schank- u. La-
gerraumes auf dem bestehenden Festplatz (Fist.Nr. 2855) vor. Die Bauvoranfrage wur-
de vom Musikverein "Rheinlust Istein e.V." eingereicht, der sich mit dem beantragten
Vorhaben ein Vereinsheim mit Kiche, Sanitdtsraum und den erforderlichen sanitéren
Anlagen sowie einen Platfz zur Aufsteliung eines Festzeltes schaffen will.

Das zur Bebauung vorgesehene GrundstUck ist planungsrechtlich innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes "Vorlandung" als Grinfidche mit der Zweckbin-
dung "Sportanlagen” ausgewiesen. Eine weitere Differenzierung ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht enthalten. Die Genehmigung des geplanten Vereinsheimes setzt
daher die Ausweisung entsprechender Baufldchen im Bebauungsplan voraus. Mit der
Bebauungsplandnderung wird gleichzeitig die bisher bereits vollzogene Differenzie-
rung der Sportanlagen durch FuBballplatz, Tennisplatz sowie Clubheim mit den zuge-
hérigen Zufahrten nachvollzogen und insgesamt dargestellt.

INHALT DER ANDERUNG

Auf dem westlichen Teil des Grundstickes Fist.Nr. 2855 wird im Bereich des bereits be-
stehenden Clubheimes (Hausnummer 90) des Sportvereines ein Baufenster ausgewie-
sen, welches Uber die Erfassung des Gebdudebestandes hinaus Baufl&chen fUr das
geplante Vereinsheim des Musikvereines beinhaltet. Weiterhin wird der nérdlich der
Tennisplafze bestehende Lagerschuppen mit einem Baufenster einschlieBlich einer
vorsorglichen Erweiterungsmaoglichkeit erfaBt. Zur Klarstellung der planungsrechtlichen
Aussagen des Bebauungsplanes fUr diesen Bereich wird ferner das gesamte Grund-
stOck als Gemeinbedarfsflache fir Sportanlagen ausgewiesen. Die Sportanlagen wer-
den im einzelnen differenziert benannt, so daB sich gegenUber der bisherigen Grin-
fldchenfestsetzung eine bestimmtere Planaussage ergibt.

Im Zusammenhang mit der Baufldchenausweisung und Fl&chengliederung wird auch

eine Konzeption zur Anlage von Stellpldtzen sowie zur Ordnung und Gestaltung der
Geh- und Fahrwege in die Plandnderung integriert.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften dgs Bebauungsplanes "Vorlandung", zu-
letzt gedindert am 24.01.1983, bleiben von der Anderung unberUhrt und behalten un-
vermindert ihre GUltigkeit.

GEOPLAN
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6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,VORLANDUNG*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 31.01.2011

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Vorlandung® soll gedndert werden, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Errichtung eines zusétzlichen Wohngebaudes zu schaffen.

Fur das Grundstick Flst.Nr. 2312/16 liegt eine Bauvoranfrage zur Bebauung mit einem
zusétzlichen Einzelhaus vor. Das Grundstiick soll dazu geteilt werden. Da es sich um ein
mit rund 1.370 m? vergleichsweise groRes Grundstiick handelt, fuhrt die geplante zusétz-
liche Bebauung zu einer besseren Ausnutzung der Flache und stellt damit gleichzeitig
eine maflvolle Nachverdichtung in diesem Uber 40 Jahre alten Baugebiet dar.

Der Bebauungsplan ,Vorlandung® wurde 1967 erstmalig aufgestellt und seither mehrfach
erweitert und gedndert. Die vorliegende Planfassung stammt aus dem Jahr 1977 und be-
inhaltet die letzte Anderung von 1995 als Deckblatt.

Der Bebauungsplan weist zwischen den ErschlieBungsstralen ,im Wérth* und ,Am Alt-
rhein® eine etwa zwischen 15 und 40 Meter breite Grlinzésur aus, die im Eigentum der
Gemeinde Efringen-Kirchen-ist. Der Anderungsbereich grenzt an diese Griinflache an.

Durch die Lage als Eckgrundstiick ist das Grundstiick von zwei Seiten erschlossen.

Die Antragsteller sind jetzt bereits Miteigentimer des (elterlichen) Grundstiickes und
wohnen in dem vorhandenen Mehrfamiliengeb&ude. Da infolge der VergréRerung der
jungen Familie der vorhandene Wohnraum nicht mehr ausreicht, ist der Neubau eines
kleinen Einfamilienwohnhauses auf dem Grundsttick geplant. Als Standort fur das zu-
satzliche Gebdude kommt nur der stiddstliche Bereich des Grundstlickes in betracht.

Die geltende Baugrenze nach dem Bebauungsplan wiirde durch das Bauvorhaben je-
doch zu 100 % Uberschritten, eine Befreiung von den Vorschriften des Bebauungsplanes
ist daher nicht moglich.

Das Grundstiick selbst wirde die zusatzliche Bebauung aber durchaus auch in einem
stadtebaulich vertretbaren Rahmen zulassen. Zur StralRe hin kann ein Grenzabstand von
5 m, wie er auch in anderen Bereichen des Baugebietes typischerweise vorkommt, ein-
gehalten werden.

Die Grundzlige des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberihrt, da die Ande-
rung nur ein einzelnes Baugrundstiick betrifft. Durch die Anderung wird eine zusatzliche
bauliche Nutzung erméglicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

B-137404.D0C 1




6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,VORLANDUNG*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VoM 31.01.2011

2 INHALT DER ANDERUNG

Fur das Grundstiick Flst.Nr. 2312/16 wird die (berbaubare Flache gemaR Darstellung
im Lageplan-Deckblatt erweitert. Da fiir das Neubauvorhaben nach der Anderung des
Bebauungsplanes die aktuelle Fassung der BauNVO und damit die Anrechnungsregel
flr Nebenanlagen anzuwenden sein wird, wird die GRZ von 0.25 auf 0.40 erhéht. Statt
der bisher zwingend vorgeschriebenen Zweigeschossigkeit werden zwei Vollgeschosse
als Obergrenze festgesetzt.

3 ERSCHLIERUNG

Die Zufahrt ist von Stiden von der ErschlieRungsstrafe ,Am Altrhein® moglich. Eine wei-
tere Zufahrtsméglichkeit besteht tiber die bestehende Garagenanlage und ware per Bau-
last/Grunddienstbarkeit regelbar.

Die Schmutz- und Regenwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Vom Dichleweg kom-
mend verlaufen eine Schmutzwasserleitung SW DN 250 sowie eine Regenwasserleitung
RW DN 300 in der ErschlieBungsstrale ,Am Altrhein®,

Der Anschluss an die Schmutzwasserleitung ist méglich. Beim Regenwasser besteht al-
lerdings bereits rechnerisch eine Netziiberlastung. Dach- und Oberflichenwasser von
dem geplanten zusatzlichen Gebaude ist daher auf dem Grundstiick zu versickern. Die
Versickerungsanlage darf nur mit einem Notuberlauf an die Regenwasserleitung ange-
schlossen werden.

Das LRA Lérrach (Abwasserbeseitigung) hat in seiner Stellungnahme zur Offenlage die vorgese-
he Versickerung begriRt. Weitergehend kénne noch gepriift werden, ob bei nachgewiesenem aus-
reichend vorhandenem Versickerungsvolumen ganz auf einen Anschluss an die 6ffentliche Re-
genwasserleitung verzichtet werden kénne. Weitere Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Stellungnahme Planer/Verwaltung: Das Grundsttick wird kinftig relativ dicht bebaut sein, so dass

eine 100%ige Sicherheit kaum nachweisbar sein wird. Da die Gemeinde diese Sicherheit aber ge-
wahrleisten muss, ist die sonst Ublicherweise praktizierte Kombination von Versickerung und Not-

tberlauf auch fur den vorliegenden Fall anzuwenden. Die Anregung sollte daher nicht berticksich-
tigt werden.

Abwégungsergebnis Gemeinderat: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Kosten, die sich aus dem Anschluss des zusatzlichen Gebaudes (Zufahrt, Abwasser,
Oberflachenwasser) an die éffentlichen ErschlieRungsanlagen ergeben, sind vom An-
tragsteller zu tbernehmen.
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6. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,VORLANDUNG*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 31.01.2011

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplandnderung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Flache fur eine erforderliche Betriebserweiterung nutzbar
gemacht wird, die zuvor nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht baulich
nutzbar war. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GréRe etc. sind
ebenfalls eingehalten.

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung entfélit die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprfung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Vorlandung" in
der Fassung der 5. Anderung vom 25.09.1995, bleiben von der Anderung unberiihrt und

glltig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Das Gebiet ,Vorlandung* einschlieBlich des Anderungsbereiches ist im Flachennut-

zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung wird aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.
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