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Gemeinde Mappach
Landkreis Lorrach

Satzung

" {iber den Bebauungsplan "Obere Dorfmatten

Auf Grund der 8§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23 Juni 1960 (BGBl. I 8. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. Ty 112
Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
6a4,1964 (Ges. Ble S. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25, Juli 1955
(Ges. Bl. 8. 129) hat der Gemeinderat am ‘34 //’/: //Vé(], den
Bebauungsplan fiir das Gewann "Obere Dorfmatten" als Batzung -

Der rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der W

beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauunggplanesg

im Strefen~ und Baulinienplan (§ 2 ziff. 3).

§ 2

Begtandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus;

1)
2)
%)
4)
5)

6))

Ubersichtseplan

Begrindung

Stralen~ und Baulinienplan
Gestaltunpeplan

StraBenlings- und wquerschnitte
Bebawungsvorschriften

astsetzung
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§ 3

OrdnungSWldrlgkelten

'Ordnungsw1dr¢g im Slnne von § ﬂ1a LBO handelt,
'{qurund § 111 LBO ergangenen Beatandtellen dleser

* Mippack, den i

wer.den auf
Satzung zu-

§ 4

Inkrafttreten

'v5fﬁi§se’5atZUng;tritﬁ;miﬁfihrer Bekanntmachung in Kraft.

.
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Anlape: g Fertipung:

Begrindung

~zum Bebauungsplan fir das Gewann "Obere Dorfuatten"

der Gemeinde I apopach

L. Allgemeines

In den letzten Jahren ist in der Gemelnde zunehmend eine Nach-
frage nach bebaubaren Grundsticken zu verzeichnen. Din noch vor..
hendenen Bgullcken im Urt selbst stehen nur in Ausnahmefsllen

flir eine Bebauung zur Verfigung. Die Grundstiicke werden als Garten-
land noch iberwiegend lendwirtschaftlich genutzt.

Nach eingehender Prifung hat die Gemeinde die Adufstellung eines
Teilbebauungsplanes im Gewann "Obere Dorfmatten" beschlossen.

Die GemeindestraBe Lgb. Np. 92 unterteilt das Planungsgebiet in
2 Teilgebiete.

Das nirdliche Teilgebiet 1 soll sofort ungelegl, erschlossén und
zur Bebauung freigereben werder.

Dag sldliche Teilgebiet 2 soll umgelegt, erschlossen und zur Be-
bauwung freigepeben werden, sobald die finanziellen Ver.
héltnisse der Gemeinde dies zulassen. Voraussichtlicher
Zeiltpunkt 1973,

GroBe des Planungsgebietes: Teilgebiet 1 ca. U,8 ha

Leilgebiet 2 ca. 1,1 ha

insgesamt: ca. 1,9 ha
Anzahl der geplanten Gebiude:
Tellgebiet 1 9 Gebdude mit 11 Wohneinheiten
Teilgebiet 2 12 Gebdude mit 12 Wohneinnei lien

insgegamb: 21 Geb#dude mit 23 W.E.

Die geplanten Wohnungen wiirden somit Fur ca. 80 Linwohner ausrei-
chen. Die Gemeinde z#hlt derzeit ca. 400 Binwohner. Bei einem an-
genommenen Jjehrlichen Zuwachs von 3 % derp Jetzipgen Einwohnerzahl
wirde das Bmugebiet etwa 7 Jehre fur den Wohnungsbau ausreichen.




Ilo Art des Baugebietes

Das Uberplante Gebiet ist landschaftlich, stidtebanlich und ver-
kehrstechnisch fiir eine Ortserweiterung geelignet. Das Buugeblet
ist als "Allgemeines Wohngebiet" unter Zulissickeit von St&llen
fur Kleintierhaltung ausgewiesen. Bei der Flanung sind die ein-
schlégigen Gesetze und Verordnungen bericksichtipgt,

Im einzelnen sind geplant:

7 1~geschossige Einzelhauser mit flachpeneigtem Satteldaqh
2 2-geschossige £inzelhiuser mit flach eneipbem Satteldach
2 l-geschossige Einzelhiuser mit steilem Satteldach.

21 Gebdude

LILle Kosten

Die Uberschlégig ermittelten Kosten ,die der Gemeinde durch die
vorgesehenen stidtebaulichen Maknahmen voraussichtiich entstehen,
betragen ca. Dl 130 0u0,-. '

LV. Beabgichticte Mablnahmen

Der Bebauungsplan soll die trundlage fur die Umlemung / Grenzrere-
lung / Enteignung / krschliefung / Festlepung des besonderen Vor-
kaufsrechtes fir unbebaute Grundsticke bilden, =sofern dime waR-
nahme(n) im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird (werden) .

oo,
Mappach, den 4: A4 176 ¢




Anlage: ¢ Fertigungs 1

Bebauungsvorschriften

zum Bebauvungsplan fir das Gewann

"Obere Dorfmatten"

in Mappach.

Ao

Rechbtagrundlagen

To

88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I 9. A41) (BBauG).

§8 1 = 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundatiicke (Baunutzungmverordnunm) vom 26. Juni 1962
(BGBL. I 8. 429) (BauNvo).

88 1 = 3 der VO iibur die Ausarbeitung derv Banleitpline
sowle Uber die Darstelluny wes Flaniuho) o (Flanzelchen—
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBL. L 8. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung

des BBauG vom 27. Junl 1961 (Ges. Bl. S. 108)

98 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbau
ordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl
Se 151) (LBO).

Be Fostosetzunpgen

L. Art der baullchen Nutzung

§ 1

Bongoblel

Daw manamGe pitumlicho Golbunpoberelch den Bobhauungsplanes ist
nldmenalnan Wohnpablot ponii § 4 BauNVO,
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- Boweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese

Besbandtell des Bebauungsplanes.

§ 3

Festsetzuneen im Gestaltunesplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauNv0 (beqohrankende Festsetzungen
in Wohngebleten) erfolgen durch Eintragung im Ge%falfungsplan.

§ 4

o _ | s
//N/génm und Versorgungssnlagen
e

Nebenanla_ n'lm ﬁinne des § 14 KﬁZi 1 BaulNVO sind Ser den

ten V setzun léssig.
anntven Vorausse 7%§_en Zuléssig //’ ﬁ#ﬂ]ﬁ‘&éﬁﬂ aﬁﬁrg}’
/7/;&/«%»/447 voi 2.8
Jeh -

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Alleemeines

(1) Das MaB der baulichen Nufzung wird bestimmt durch Fegt.
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

_(°)7Die zuléssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Ver- -
=  v1e1fachung von festgesetzter G umdflaohenaah] und festgestbz-

:ter Zahl der Vollgo,ohogqe soweit nicht in § 17 BauNVO eine
’5;.gerlngere Geschoﬁfl@chenzahl festgesetat ist.
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Genehmigt gen
7:tar 1 der 2.

V.m. §2 Abs. 2
DVO der Landustegizrung:

Lorrach, den v L ’6. 0 kt..1970

Landratsamt
Siaatliche Verwaltung
w Bouabteilung =

1




Blrgermeisteramt

‘Mappach

Mappach, denT e 21972

Landkreis L&rrach

An das

Landratsamt LOrrach

1.

S

(

P
/’/ / 777(/4/7;4/

Niede:sehrift iUber die Pesprechung mit Herrn Bezirksbaumeister
Herzer,Landratsant Lorrach,Herrn ﬁermessungsingenieur Lurt
Seholer,Millheim.

BeschluBfassung Uber vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Bauabschnitt 2"Obere Dorfmatten" nach § 13 Abs. 1 des BBG.

Bei der Zuteilungsberechnung zeigte es sich,daB die im
Bebaungsplan ausgewlesenen Bauplédtze mit dem Anspruch dexr
Beteiligten nicht in Einklang zu bringen sing.

Es ®sollte deshalb die Moglichkeit geschaffen werden,durch
die Ausweisung kleinerer Plétze dem Anspruch der einzelnen
Beteiligten gerechter zu werden.Deshalb kann auf den Plétzen
Nr.%111 Nr.3112 Nr.3105 Nr. 3108 + 3109) sowohl die ausgewie-
gsenen Einzelplédtze,als auch Doppelplédtze,oder aber auch je
zwel Einzelhéuggr erstellt werden,

Die Bachneigung in diesem Gebiet werden auf 28 bis 35 Grad
gedndert.

Dachaufbauten sind somit nicht mehr zulédssig.

Soweit die Geldndeneigung es zulédsst,dlirfen die Hauser
talseite 2 Geschossig in Erscheinung treten.

l\ / 46 -
Bﬁrgerﬁe éﬁ%r

f
Die beteiligten Grundstiicksbesitzer stimmten der vereinfachten
Aknderung des Bebaungsplanes nach § 13 des Bundesbaugesetzes zu.
Siehe Anlage)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 6. Mérz dieser Anderung

einstimmig zugestimmt.

Gemeinderat: 42
;?7615 Burgermé ééer
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Birgermeisteramt

Mappach

Landkreis Lorrach
Telefon Efringen Nr. 154

Mappach, den

Unterzeichnete Grundstickseigentimmer stimmen einer

vereinfachten Anderung des Sabauungsplanes nach § 1% des
- Bundesbaugesetzes zu.

Bei der juteilungsberechnung zeigte es sich,daBl die im
Bevauungsplan ausgewiesenen Bauplétze mit dem Anspruch

der Peteiligten nicht in Einklang zu bringen sind.

ks gollte deshalb die Mdglichkeit geschaffen werden,durch
die Ausweisung kleinerer Pldtze dem Anspruch der einzelnen
beteiligten gerechter zu werden. ,

1. Deghalb kann auf den Plédtzen Nr, 711 KNT' 300 % 31““/
Nr. 5112 1. 3105

sowohl die ausgewiesenen Einzelpldtze als auch Dpppelpléatze
oder aber auch je zwei Einzelhiduser erstellt werden.

2. Die Dachneigung in diesem Gebiet werden auf 28 bis 35 ¥

geédndert.

Dachaufbauten sind somit nicht mehr zulédssig.

3. Sowelt die Geldndeneigung es zulédsst,diirfen die Hiuser
telseits zweil Gesehossig in Erscheinung treten.
Unterschriften der beteiligten Grundstiicksbesitzer.
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03, Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskraftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen-Kirchen { Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992
Beim Breitenstein I 05.08.1971
Beim Breitenstein II 05.05.1988
Lettendcker 26.01.1990
Marteldcker - 13.08.1987
Miihlegestad / Deichelédcker 06.08.1982
Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990
Hammergasse 21.07.1994
0b dem Dorf 08.10.1982
Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992
Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Istein -Am-RAlEwasser— T e - o
Mithlegrund 16.01.1981
Vorlandung 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe 05.10,1973
DammstraBe / Teil 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten 05.11.1970
Obere Dorfmatten II 20.07.1979
Ostl.Ortsausgang 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten 22.12.1986
Rebschalten / Wohlfeile 03.03.1978
Wintersweiler Biitze 08.08.1974
Kdfmatten 12.09.1980
Kammerten 16.10.1981

§ 1 Inhalt der Anderung

Die bisherige textliche Festsetzung wird gedndert und erhdlt folgenden
Wortlaut:

Bei Gebduden sind Dachgaupen zuldssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich der Aufenthaltsraumhéhe etc. erfiillt werden

kénnen.

Die Lange darf max. die Halfte der Hauslédnge, die Ansichtshéhe im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshdéhe
bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen.

Der Gaupenansatz darf nur bis max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes gefihrt
werden.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 3 Inkraittreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
12 Baugesetzbuch in Kraft.

a2 r»,.‘_ﬂ_-_f::»r;h <. U ST, 905
IJ’GQ“TTEfringen—Kirchen, den..!.&'ﬁf?..ﬂ.f.“
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Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungsplédne
der Gemeinde Efringen~Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Liange max. 1/3 der Hauslange und die Ansichtshéhe grundsdtzlich

im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spateren Bebauungspléne Ubernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebiude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt Lérrach veranlaft, in jungster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fdllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBRteil der kinfti-
gen Antrage ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht moglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.
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Anderung von Bebauungspl&nen

VERFAHRENSVERMERKE bez. der Zuldssigkeit von

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG -~ - & |

Qg T 0 i /-‘ i

?S}jh)s {.. l‘l’]("‘ﬂq...‘ Wi ilu ] DEN é O LR uj%b&%’\:\&
DER-BUF

n 1
TacITgaupern

AUFGESTELLT

NACHS& 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATE Z

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACH §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN AM

ANSCHL. AUSLEGUNG VoM BIS

DER BURGERMEISTER

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH 83 ABS.2 BAUGB VOM 08:12.86 08, 0ut 1885, 08 oy 198

e o

FRvA

(x-/'!
IN DER ZEIT e, VOM S98is .
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG / Ty AM 28, “&D, 1: 93
TQLNE (oipiemerse G e o 2 Lan 04! a ’u" y
79388 Iiringen-iircnan _DEN 2 3, <2, ‘533\%0\&}4_/;\;; w
DEA-BPRAFRMEISTER
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH §10 BAUGB VOM 08.12.86 . y 18 usd 1393
V.M. 84 ABS.1 GO :
78(3,.,1:" W \ G- ;is : =1 , DEN
GENEHMIGUNG/ ANZEIGE
R - T 1 5 Féb-gs
L./ In Kraft getreten am
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauG : o Landratsamt Lérrach 4
durchgefthrt2 2, Jan, 96 - ¥ — Baurechtsamt — /%
Landratsamt Lorrach
~ Baurechtsamt — ' 2 .
AUSFERTIGUNG ' W
ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
OIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU,ERGANGENEN BESCHLM
SEN DES GEMEINDERATES DER STA%B/GE EINDEAUBEREINSTIM|
7952 Eifngen~iichen pen 2 8. Jen '3 ﬁfi
BURGERMEISTERW é# RS
e

JVOM
IN KRAFT GETRETEN
88 Sirhon-Kichen , DEN L5, Fab, 1380 E,\r(f")
DER\BUURGERMEISTER {m

RECHTSKRAFTIG

NACH §12 BAUGB VOM 08.12.86
DURCH BEKANNTMACHUNG
OFFENTLICH AUSGELEGEN
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungspldnen der Gemeinde Efringen-
Kirchen iiber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 3. Oktober 1983, zuletzt gedndert am 20. Marz 1997

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungsplane als Satzung

beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Formulierung Fundstelle
Blansingen Zehntengérten .Die Dacher von freistehenden| & 11 Apg 5
Einzelgaragen sind als
Flachd&cher auszubilden®
Efringen-Kirchen | Milhlegestad- siehe Zehntengarten § 11 Abs. 2
Deichel&cker
; : ....und missen 1-geschossig
Egringen Burgmatten ot Flachdach von 0° - o § 9 Abs. 1
errichtet werden.“
Ob dem Dorf siehe Zehntengarten § 9 Abs. 3
Ob dem Pfarrhaus |siehe Zehntengérten § 10 Abs. 3
Mappach Obere Dorfmatten |~ Sind sie (die Garagen) mit| ¢ 14 Apg 3
einem Flachdach zu versehen.
: . - .--. und dirfen nicht héher als
Wintersweiler Biltze 540 m und mit Flachdach Nr. 7
versehen sein.”
Kammerten siehe Biitze Nr. 7




§1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen Uber die Verwendung von Flachdachern bei Garagen werden
ersatzlos aufgehoben.

§2

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanédnderung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft,

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestétigt, daR die textlichen Festsetzungen unter Beachtung der Verfahrensvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates ibereinstimmit,

RECHTSKRAFTIG:
In Kraft getreten nach § 10 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung am 25. Juni 1998

Efrin én-Kirchen, 25. Juni 1998
\

Die eg,‘gg;germeister




Begriindung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen der Gemeinde Efringen-
Kirchen iiber den Wegfall der Regelungen von Flachddchern auf Garagen

1. Erfordernis der Planung

Aufgrund eines abgelehnten Bauantrages zum Bau einer Garage mit Satteldach
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ob dem Dorf* hat der Ortschaftsrat
Egrlngen um eine entsprechende Anderung der Bebauungsvorschriften gebeten.
Bei der Uberpriifung aller Bebauungsplane der Gemeinde hat sich ergeben, das
in 7 weiteren Planen ahnliche Vorschriften zur Verwendung von Flachdachern auf
Garagen bestehen.

Insbesondere aus bautechnischen Griinden sind in den letzten Jahren viele
Eigentlmer dazu Ubergegangen, die (undichten) Flachdacher durch Satteldécher,
Walmdéacher oder Pultdécher zu ersetzen. Dies wurde auch aus gestalterischen
Gesichtspunkten durch die Gemeinde unterstitzt.

Im Geltungsbereich der zur Anderung anstehenden Bebauungsplanen ist
allerdings  jeweils eine gebuhrenpflichtige Befreiung von den
Bebauungsvorschriften nétig, die jedoch nicht gegen den Willen eines Angrenzers
erteilt werden kann.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung
Mit der ersatzlosen Streichung der entsprechenden Passagen bleibt es dem
Bauherrn Uberlassen, welche Dachform er flr seine Garage verwenden méchte.

Ubrige Vorschriften Ober den Standort oder die =zuldssige Hoéhe von
Grenzgaragen bleiben unberihrt.

3. Plangebiet

Die Anderungen beziehen sich jeweils auf den gesamten Geltungsbereich des
jeweiligen Bebauungsplanes.

4. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die ErschlieRung, Ver- und Entsorgung und Bodenordnung
ergeben sich nicht. Die Anderungen stellen keinen naturschutzrechtlichen Eingriff

dar.

m Lf.‘ g »

‘Eftingen-Kirchen, den 18. Mai 1998

, BUrgermeister




Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungspldnen
der Gemeinde Efringen—Kirchen iUber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieflich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
pléne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981

Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
Efringen-Kirchen | Beim Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 26.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Mithlegestad/Deichelécker 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

" (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Himmergasse (WA) 21.07.1994

Ob dem Dorf (WA) 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
Miihlegrund (WA) 16.01.1981

Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983

Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992

Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.1%.1970

Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979

Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987

Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978

é' ‘ Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
"""" Kafmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

§ 1
Inhalt der Anderung

Die Regelungen iber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen

werden ersatzlos aufgehoben.
setzungen zur Verkehrssicherung

Sichtdreiecken.

g 2
Inkrafttreten

L ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

1995

03.

Efrinden-Kirchen, den 27.

Anzeigeverfahren gem. § 11 Bau

durchgefihrt 2 1, Aug. 95
Landratsamt Lérrach
- Baurechtsamt —

In Kraft getreten am

Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
(insbesondere Freihalten von

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiitblichen Bekan-

07,Seq395




Begrindung

zur HAnderung der Bebauungsplidne der Gemeinde
Efringen—Kirchen iiber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschliefSlich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungsplidne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung {iber die Zul&dssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiigte Ubersicht wird
verwiesen,

Bezliglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspld@ne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iiber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie HOhe), § 28 II Strafengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschréankung bei Beeintr&dchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg (Hohe und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.




Regelung iliber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen-Kirchen

in Bebauungspl&nen der

(WA/WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
ind.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektfizitéts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12.1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) {iberbaubaren Fl&chen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr., 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
baude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26,01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) tiberbaubaren Flé&chen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Mithlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iiberbau- | § 9

Deichel&cker ' baren Flachen zulé&ssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09,1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr., 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt.

Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

H8mmergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuladssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsflédchen
untergebracht werden kénnen

0b dem Pfarrhaus | 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3




Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) liberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 zulassig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene GrodBe zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig,Traufhéhe <3,00m
Miihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- DammstrafBe 05.10.1973 zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WR)
Obere Dorfmatten 20.07.1979 | wie Mihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.0Ortsausg. 15.10.1987 keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22.12.1986 zuldssig, sofern kein Ge- Nr. 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 sind dem Hauptgebdude har- III
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters- | Blitze (WA) 08.08.1974 | zulassig in baulichem Zu- Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kafmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




o

Regelung iiber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der

Gemeinde Efringen-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort~ Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft ! (Art der Nut- | kraftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | HOhe an StraBen max. 80 cm IITI Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfilhrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hb6he bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12,1992 | entlang von StrafBen und Wegen | IT Nr. 4
Kirchen (MI) max, H6he mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- | 05.05.1988 | lédngs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max,
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr., 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker IT Nr. 3
(GE)
Mi{ihlegestad/ 06.08.1982 | an StraBen max. 80 cm, sonst § 12
Deicheldcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdtzlich nicht zuldssig, bei 10




-
.

......

Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Ho6he, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. HOhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WR)
Hammergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WR) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- | 16.12.1972 | mbglichst nicht tber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. HShe 80 cm an StraBen. II1 Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" IT Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 Sockelhthe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963. | in gleicher HBhe durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(Wa) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstrafBe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthohe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil { 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" ITI Nr. 4

(WA / S0)




Ry

Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm Hbhe. Fiir § 12
matten (WA) die GesamthShe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht~
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. { 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10,1987 | Sockelmauern max. 30 cm, ITI Nr.
usg. (WA) sonst an Strafen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgdrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hohe, IT Nr. 4
gen (WA) GesamthShe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- | 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre~ Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufihren
Winters- | Biitze (WA) 08.08.1974 an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kafmatten 12,09.1980 | max. Hohe an StraBen 80 cm IIT Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)




VERFAHRENSVERMERKE #nderuns

von Bebauungsplédnen

bhetr. Nebenanlagen mit

AUFGESTELLT

NACH & 2 ABS.I BAUG.B VOM 08.12.06
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

74503 Efringen—Kirchen . 5. Jan. 1995

DER "<GERME! ER

Einfriedigungen

1 9 bu. 1994

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACH &3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN

- AM

ANSCHL. AUSLEGUNG VOM _BIS
/ o DER BURGERMEISTER

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH §3 ABS.2 BAUGB VOM 08.12.86 von’ 6. Jan. 1995 s 16, Feb, 1995

IN DER ZEIT
ORTSUBLICHE B['KANNTMACHUNG

88 Efringen—Kirchen ., 5, Jan, 1995 L’\r
- RGERMEIS

=~

79t

AM_ 9. Jan, 1995

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGD VOM 00.12.04
LV.M, 84 ABS.1 GO
e 19953

~
L

1588 Efringen—Kirchen 1y, 27,

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Arizeigeverfahren gem § 11 BauGB (¥

durchgefiihit 2 1
Landratsamt Ldrrach
- Baurechgsamt -

In Kraft getreten am

Landratsamt L&rrach
— Baurechtsamt —

180eptarsstesrenees

AUSFERTIGUNG

£S WIRD 'BEST.'/U'IGT, DASS DER IMHALT DIESES PLANES SOWIE
OIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-

-Q

SEN DES GLMEINDERATES DE GEM%é%t Ut
0588 Eftingan— K:rm.en c ug.
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EyY

G
>

£

STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHL 'S—

3 (EAY

' %§3”
g

@Q”

RECHTSKRAFTIG
NACH 612 BAUGB VOM 08.12.06

“REINS ﬁiil
- RG RMEISTER
OURCH BEKANNTMACHUNG

UFFENTLICH AUSGELEGEN : VOM i
IN KRAFT GETRETEN Sep, 1t &
<,~>88£-rmf14n Kirchen, oeN 07, Sep, 1935

~
’D

0eE IB%IMEISTFR s)ﬁi:




GEPLANT:

SCHLIENGEN , DEN IU.l Dez, 1963 : ANLAGE 1'% FERTIGUNG : 1
T GEMARKUNG MAPPACH

EISENBAHNSTR. 49} TEL. 302

TEILBEBAUUNGSPLAN , OBERE DORFMATTEN "
lf,:f:E%EZSIBEsI_-!JB:BAU G VOM 23.5.13&%9 |M MASSTAB ] ' ] 000

DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
voM A . F. ({64
MAPPACH, DEN 1 & 13 G +

o - STRASSEN-U.BAULINIENPLAN

OFFENTLICH AUSGELE GEN:

NACH §2 ABS.6 BBAUG VOM 23.6.1960 ZEICHENER KLARU NG :
borcs ot 6.0.0067
gl Bh Bl gl TR | mwmemmms GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
> 4.3 1969 X
o SR - BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
4 Ty g 5 AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCK_SGRENZE

Z _______ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN: e

NACH 8§10 B BAU G VOM 23.6.1960 ecamummmmmn $BAULINIE

IN VERARB. MIT §4 GO.

AMZ aq 186 s=sesamwme BAUGRENZE

MAPPACH, DEN 4. 174 1969

N ' ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 BAU NVO

© MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GENE HMIGT : : 1
NACH S11BBAUG VOM 23.6.1960

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE )

! @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND )
0.4 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE
RECHTSKRAFTtG: (o} OFFENE BAUWEISE
NACHS812 B BAUG VOM 23.6.196¢ 2 -
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG & NUR EINZEL-U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
VOM
OFFENTLICH AUSGELEGEN . ‘A
Gt ole VERKEHRSFLACHEN
MAFPPACH ; DEN
OER  BURGERMEISTER @meeee;  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
‘ —=——=—<2 GEHWEG
FAHRBAHN — e e
{ TS STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

‘ ‘ SICHTFLACHEN ( VON DER BEBAUUNG FREIZU =
l  HALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHE )

GRUNFLACHEN §9ABS.1 NR.1f B BAUG

B— T TS .,."'_,.
[CESOHABSE PARKANLAGEFE
- Tesms- - i
FLCHENZAHL. | FLACHENZAWL i
—t—— S LANDWIRTSCHAFT
.
MASSENTZAW | BAUWEISE ()
;;xcf;,ﬁ' DER. WOMMUNGEN 1 ’ - SIEHE BEGRUNDUNG

L

e
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GEPLANT:

RL MARNHARDT

IER ANCHITEKT

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BBAUG VOM 23.6.1960
DURCH BESCHmsgéni, GEMEINDERATES
VOM 7. ¢ . 1Y

MAPPACH, DEN 7 £ (96

DER BURGERMEISTER:

OFFENTLICH AUSGELEGEN:
NACHS 2 ABS.6 BBAUG VOM 23.6.1960
IN DER ZEIT _

vom & ¢ 1P%s 6. 9.1%61
DIE ORTSUBLICHE_BEKANNTM %H%ING
ERFOLGTE AM o 7. . (

DER BURGERMEISTER .

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN :
NACH® 10 BBAUG VOM 23.6.1960

IN vrs%ms/.mn é’}GO'

AM sl ¢

MAPPACH , DEN 4 /A, (96 %

DER BURGERMEISTER .

GENEHMIGT.
NACH 811 BBAUG VOM 23.6.1960

RECHTSKRAFTIG :
NACHS 12 BBAUG VOM 23.6.1960
DURCH DIE BEKANNT MACHUNG

VOM
OFFENTLICH AUSGELEGEN :
VOM BIS

MAPPACH , DEN
DER BURGERMEISTER:

~

ANLAGE :4 FERTIGUNG: 1

GEMARKUNG MAPPACH

TEILBEBAUUNGSPLAN ,OBERE DORFMATTEN * /
IM MASSTAB 1. 1o000— i,

B
L WO

.

GESTALTUNGSPLAN
ZEICHENERKLARUNGY =~ . . = °
mmmmmms  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
>*— s AUFZUHEBENDE GRUND'STUCKS_GRE'NZE
_______ GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE e
o-e-o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG {
ART DER BAULICHEN NUTZUNG . 3 |
~ ALLGEMEINES WOHNGEBIET .84 BAU NVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : & 4
HL DER V Viis e sk
I+ z;o... L DER VOLLGESCHOSSE | : iy
VERKEHRSFLACHEN - i i
SRS GEHWEG o N
FAHRBAHN ' : 1“7.
"m"% SICHTFLACHEN ( VON DER BEBAUUNG FREIZU =
boanosassd  HALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHE ) ok
GRUNFLACHEN 8 9ABS.1 NR.1f B BAU G
Bl
— | PARKANLAGE
GERNUNEARTEN . oo P
w, sy =
v BESTEHENDE GEBAUDE

GEPLANTE GEBAUDE MIT 20° - 30° DACHNEIGUNG
T 23* 35e

GEPLANTE GEBAUDE MIT 48° - 52° DACHNEIGUNG

— Gl tad L. G R AerkloM v 6.3 4732

SIEHE BEGRUNDUNG

}
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